MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO

0706

RESOLUCION NUMERO DE

(10 JUL. 2020

"Por la cual se declara la existencia de un area geografica como Zona Franca
Permanente Especial, se reconoce un Usuario Industrial de Servicios y se autoriza un
Usuario Operador”

EL VICEMINISTRO DE DESARROLLO EMPRESARIAL

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que le confiere el Decreto 210
de 2003, la Ley 1004 de 2005, el Decreto 1289 de 2015, de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto 2147 de 2016, Decreto 659 de 2018, y la delegacion conferida
mediante Resolucion No. 0043 del 9 de enero de 2018, y

CONSIDERANDO:

Que la Ley 1004 de 2005 en su articulo primero definié la zona franca como el area
geografica delimitada dentro del territorio nacional, en donde se desarrollan actividades
industriales de bienes y de servicios o actividades comerciales, bajo una normatividad
especial en materia tributaria, aduanera y de comercio exterior.

Que el articulo 2 ibidem dispone que las zonas francas tienen como finalidad ser
instrumento para la creacion de empleo, para la captaciéon de nuevas inversiones de
capital; ser polo de desarrollo que promueva la competitividad en las regiones donde se
establezcan; desarrollar procesos industriales altamente productivos y competitivos bajo
los conceptos de seguridad, transparencia, tecnologia, produccion limpia y buenas
practicas empresariales; promover la generacion de economias de escala y simplificar
los procedimientos del comercio de bienes y servicios para facilitar su venta.

Que el Decreto 2147 de 2016, establecio los requisitos generales para la declaratoria de
zonas francas, requisitos del area de las zonas francas, requisitos especiales para la
declaratoria de zonas francas permanentes especiales de servicios, requisitos especiales
para la declaratoria de zonas francas permanentes especiales de servicios portuarios, el
tramite de la solicitud de declaratoria de una zona franca y contenido del acto
administrativo de declaratoria de existencia de una zona franca.

Asi mismo, en el Decreto antes mencionado, se encuentran los requisitos para la
autorizacion del usuario operador, contenido de la solicitud para acreditarse como usuario
operador y los criterios adicionales para dicha autorizacién.
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Que mediante Resolucion No. 0043 del 9 de enero de 2018, el Ministro de Comercio,
Industria y Turismo deleg6 en el Viceministro de Desarrollo Empresarial las funciones de
‘expedir los actos administrativos necesarios para declarar, negar, modificar y cancelar
la declaratoria de zonas francas y todos aquellos actos administrativos que se requieran
para velar por el correcto funcionamiento de las mismas.”

Que mediante escrito radicado bajo el nimero 1-2019-015035 del 16 de mayo de 2019,
el Sefior Andrés Bustos Isaza, identificado con cédula de ciudadania No.94.402.693, en
calidad de representante legal suplente de la sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE
URABA S.A., con NIT. 900.188.593-8, seglin certificado de Camara de Comercio de
Uraba de fecha 30 de abril de 2019, y complementada con los radicados No. 1-2019-
023209, 1-2019-025993, 1-2019-033728 de 2019 y 1-2020-000016 de 2020, solicita al
Ministerio de Comercio, Industria y Turismo la aprobacién del Plan Maestro de Desarrollo
General y el Concepto sobre la Viabilidad de Declaratoria de Zona Franca Permanente
Especial.

Que en sesién No.83 realizada el 23 de junio de 2020, tal como lo sefiala el Acta No. 03
de la misma fecha, la Comisién Intersectorial de Zonas Francas evalud la solicitud
presentada por la sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., con NIT.
900.188.593-8, “(...) aprobd el Plan Maestro de Desarrollo General y emitié concepto
favorable para la declaratoria de la Zona Franca Permanente Especial de Servicios
Portuarios PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A. (...)"

Que se cumplieron los requisitos exigidos en los articulos 26, 28, 31, 33, 38 del Decreto
2147 de 2016 y el articulo 476 Decreto 1165 de 2019, de la siguiente manera:

1. LOCALIZACION Y AREA DEL TERRENO

De conformidad con lo indicado por el inversionista en oficio radicado No. 1-2019-015035
del 16 de mayo de 2019, y lo verificado en la visita realizada el 13 y 14 de junio de 2019
por los representantes del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, el area que se
solicita declarar como Zona Franca Permanente Especial se encuentra ubicada en el
Golfo de Uraba, en el sector suroriental cercano al corregimiento de Nueva Colonia y
sobre el Rio Leodn, jurisdiccion del municipio de Turbo, departamento de Antioquia.

Las coordenadas del area solicitada como zona franca se encuentran descritas en el
contrato de Concesion No. 001 de fecha 20 de marzo de 2019 suscrito entre la Agencia
Nacional de Infraestructura-ANI- y la Sociedad Portuaria Puerto Bahia Colombia de
Uraba S.A.S y el otrosi No. 01 de 2019 de fecha 14 de noviembre del mismo afio.

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccion de un terminal portuario multipropésito que
manejara carga de importacion y exportacion de contenedores, graneles solidos y
liquidos y terminal de importacién de vehiculos, con el propésito de mejorar los
mecanismos para exportar los productos de la region, como son el banano y el platano
de manera eficiente y rapida. El proyecto ha sido disefiado para recibir buques post
panamax y cargas de hasta 80.000 toneladas de granel.
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3. NUMERO Y FECHA DEL ACTA DE APROBACION DEL PLAN MAESTRO DE
DESARROLLO GENERAL DE LA ZONA FRANCA'Y EMISION DEL CONCEPTO
FAVORABLE SOBRE LA VIABILIDAD DE LA DECLARATORIA DE
EXISTENCIA DE LA ZONA FRANCA POR PARTE DE LA COMISION
INTERSECTORIAL DE ZONAS FRANCAS.

Que en sesion No.83 realizada el 23 de junio de 2020 tal como lo sefala el Extracto de
Acta No. 03 de la misma fecha, la Comisién Intersectorial de Zonas Francas evalu6 la
solicitud presentada por la sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., con
NIT. 900.188.593-8, sefialando que: “(...) Una vez evaluada la solicitud por parte de la
Comisién, se encontré que el proyecto cumple con los objetivos de la Ley 1004 de 2005
y lo consagrado en el Decreto 2147 de 2016. Esto, teniendo en cuenta las aclaraciones
presentadas, los conceptos emitidos por las entidades correspondientes y con
fundamento en el informe presentado por la Secretaria Técnhica de la Comision
Intersectorial de Zonas Francas, en el que se encuentra la verificacion de cada uno de
los requisitos para la declaratoria.

Por lo anterior, se determino que el proyecto es viable, que esta debidamente justificado
en sus distintos componentes, por lo cual la Comision Intersectorial de Zonas Francas
decidié aprobar por consenso el Plan Maestro de Desarrollo General y emitir concepto
FAVORABLE para la declaratoria de existencia de la Zona Franca Permanente Especial
PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A.

4. CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DEL AREA
Cumplir con los siguientes requisitos del articulo 28 del Decreto 2147 de 2016:

4.1. Ser continua

En desarrollo de la visita y el recorrido perimetral realizado al area solicitada como Zona
Franca Permanente Especial, se observé que el terreno adyacente es un poligono
irregular con un area de densa vegetacion propia de la zona de caracteristicas planas.

El area maritima se localiza sobre el Golfo de Uraba, asi como la franja de baja mar (Uso
publico terrestre) que bordea el terreno con arboles tupidos conformando un manglar de
dificil acceso. Estas areas estan definidas con base en los poligonos determinados en el
contrato de concesion No. 01 de 20 de marzo de 2019 otorgado por la Agencia Nacional
de Infraestructura - ANI.

Sin embargo y conforme a la solicitud realizada el dia 02 de enero de 2020 la sociedad
PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S A. solicitd la exclusion del bien inmueble No.
034-74023 denominado “La mejor Esquina de Uraba” de la solicitud de declaratoria de
zona franca y solicité que la Comision Intersectorial de Zonas Francas - CIZF pudiera
considerar como excepcionalmente continta el area a declarar como zona franca.

GD-FM-014. V5




706 10 JUL. 2020

RESOLUCION NUMERO de 20 Hoja No. 4 _

Continuacién de la Resolucién, “Por la cual se declara la existencia de un drea geogréfica como Zona

Franca Permanente Especial, se reconoce un Usuario Industrial de Servicios y se autoriza un Usuario
Operador”

Conviene precisar que el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo evalué la solicitud
de excepcion de continuidad con fundamento en la visita técnica realizada al area
geografica solicitada como zona franca, asi como en las normas juridicas contenidas en
el Decreto 2147 de 2016, como puede verse a continuacion:

El Decreto 2147 de 2016 en su articulo 38 sefiala que siempre que se trate de un proyecto
de servicios portuarios, el area podra considerarse excepcionalmente continua por parte
de la Comision Intersectorial de Zonas Francas, previo concepto favorable del Ministerio
de Comercio, Industria y Turismo. Si bien este articulo no dispone que debe realizarse la
verificacion de los requisitos contenidos en el paragrafo 3 del articulo 28 al considerar la
naturaleza de los procesos portuarios, el Ministerio procedi6 a realizarla, de la siguiente
manera:

a) Las areas resultantes se encuentran bajo la misma jurisdiccién aduanera.

b) Para el caso del cerramiento perimetral al tratarse de un proyecto portuario, el
cerramiento de las zonas de uso publico Maritimo, Terrestre (Baja mar) y Fluvial, no
se realiza con muros o mallas sino que se establecen boyas o sefiales que permiten
la demarcaciéon de las coordenadas geograficas descritas en el Contrato de
Concesion emitido por la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI.

Debe tenerse en cuenta que el cerramiento definitivo del area adyacente donde se
ubicara la Terminal Terrestre estara construido con muro de concreto, tubo
galvanizado, malla eslabonada y concertina en alambre de puas.

Adicionalmente, se construira un Viaducto sobre la zona de uso publico terrestre y
maritimo con una longitud de 4.132,7 m y de ancho variable entre 13,2 my 16,8 m.
El viaducto se encuentra cimentados por dos pilotes de 15m de diametros y 80m de
longitud. En cuanto a la superestructura el viaducto tiene luces de 30m y apoyado
por 7 vigas prefabricadas y por una losa de concreto de 25cm de espesor, estara
elevado a 15 m de altura que corresponde al galibo de dicha infraestructura evitando
que terceros puedan ingresar a la zona franca.

c) No existe una distancia mayor a un kildmetro entre las areas solicitadas, pues la
porcion del viaducto que sera construida sobre el bien inmueble de matricula
inmobiliaria No. 034-74023 corresponde a una longitud de 409 metros que equivale
al 10% aprox. de la longitud total entre el terreno adyacente y el muelle.

De conformidad con lo expuesto, el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo considerd
que la solicitud de excepcion de continuidad presentada por la sociedad Puerto Bahia
Colombia de Uraba se encuentra amparada en la normatividad vigente y en consecuencia
emite concepto FAVORABLE y recomendé a la Comision Intersectorial de Zonas Francas
la aprobacién de la excepcidbn de continuidad de area, que fue APROBADA por
unanimidad por los Comisionados tal como consta en el Acta No. 83 de fecha 23 de junio
de 2020.
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4.2. Tener las condiciones necesarias para ser dotada de infraestructura para las
actividades industriales, comerciales o de servicios a desarrollar

El Representante Legal suplente de la sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE
URABA S.A,, allegé comunicaciones expedidas en marzo y abril de 2019 en donde
informd que el area que solicita declarar como zona franca cuenta con las condiciones
para ser dotada de infraestructura, de servicios publicos como son: la Licencia Ambiental
otorgada a PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., por la Autoridad Nacional de
Licencias Ambientales — ANLA — en el articulo séptimo de la Resolucién No. 0032 del 25
de enero de 2012, modificada por la Resolucion 0078 del 28 de enero de 2016, autorizd
la captacién del agua del rio Leén con caudal de 1.5 Litros/Segundo (para cada fase) y
las cartas de certificacion de cada una de las empresas prestadoras de servicios, en las
cuales, se indica la disponibilidad para la dotacion de servicios de energia eléctrica y
telecomunicaciones.

4.3. Que en esta no se realicen actividades que el proyecto solicitado planea
promover, salvo lo dispuesto en el articulo 38 de este Decreto, y el
cumplimiento de los requisitos adicionales contemplados en el articulo 39
del Decreto 2147 de 2016.

Este numeral no es aplicable porque se trata de una actividad portuaria.

4.4. “(...) Las zonas francas permanentes especiales deberan contar con un area
adecuada para el montaje de las oficinas donde se instalaran los funcionarios
competentes de la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales para ejercer
el control y vigilancia de las actividades propias de la zona franca permanente
especial. El area de las oficinas debera ser continua y adyacente a la puerta de
acceso para el ingreso y salida de mercancias y responder al volumen y tipo de
operaciones, asi como al nimero de funcionarios de la autoridad aduanera que
prestaran sus servicios en dicha zona franca.

Conforme a los planos de disefio arquitecténico y a la informacién aportada en la solicitud,
al lado del acceso de la Zona Franca, se proyecta la construccion de las siguientes areas:
i) oficinas de 100 m? con destino al montaje del lugar donde se instalaran los funcionarios
de la DIAN para ejercer el control y vigilancia de las actividades propias de la Zona Franca
Permanente Especial y ii) un area de minimo 572.98 m? para la zona de inspeccion.

5. CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS GENERALES Y ESPECIALES PARA LA
DECLARATORIA DE EXISTENCIA DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE
ESPECIAL PORTUARIA

Cumplir con |os siguientes requisitos del articulo 26 del Decreto 2147 de 2016:
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5.1. Constituciéon e identificacion de la nueva persona juridica que pretenda la
declaratoria de la zona franca, la cual debe estar domiciliada en el pais y
acreditar su representacion legal; o establecer una sucursal de sociedad
extrajera legalizada de conformidad con el Cédigo de Comercio.

De acuerdo con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Uraba de fecha 9 de julio de 2020 se constituyé la sociedad
PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A. con NIT. 900.188.593-8, en Colombia,
con domicilio en Turbo — Antioquia, mediante escritura Puablica No. 3302 del 21 de
noviembre de 2007 de la Notaria Séptima de Medellin, registrada en la Camara de
Comercio de Uraba bajo el Numero 6976 del libro IX del registro mercantil el 6 de
diciembre de 2007 cuyos representantes legales inscritos son Oscar Isaza Benjumea en

su condicién de Gerente y Andrés Felipe Bustos Isaza y Julia Rosa Isaza Benjumea en
condicién de suplentes.

5.2. Informar los nombres e identificacion de los representantes legales, miembros
de junta directiva, socios, accionistas y controlantes directos e indirectos. En
caso que los socios sean personas juridicas se debera presentar su
respectiva composicion accionaria. En las sociedades andénimas abiertas
solamente debera informarse los accionistas que tengan un porcentaje de
participacion superior al diez por ciento (10%) del capital suscrito.

El Representante Legal de la sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A,,
con NIT. 900.188.593-8, mediante comunicacion del 16 de mayo de 2019, informé los
nombres de los representantes legales, miembros de junta directiva y de sus socios.

Adicionalmente, y conforme a la documentacién aportada en la solicitud, la composicién
accionaria de la compariia es la siguiente:

Tabla No. 1
_Participacion accionaria Puerto Bahia Colombia de Uraba S.A.
cionis e participacion
~ Puerto Antioquia holding SAS 474.997 04.9994%
Puerto Antioquia Idea S.A.S. 25.000 5%
Oscar Isaza Benjumea 1 0.0002%
Andres Felipe Bustos Isaza 1 0.0002%
Julia Rosa Isaza Benjumea 1 0.0002%
Total 100%

Fuente: Informacién suministrada por Puerto Bahia Colombia de Uraba S.A.
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a. El solicitante, los miembros de la junta directiva, los representantes legales,
socios y accionistas deberan estar inscritos en el Registro Unico Tributario,
de conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, cuando a ello
hubiere lugar.

Se allegan los Registros Unicos Tributarios de la sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA
DE URABA S.A,, de sus representantes legales, accionistas y los miembros de la junta
directiva.

5.4. Anexar certificado de existencia y representacién legal, en el cual debe
constar que objeto social le permite desarrollar las funciones propias de la
zona franca. En relacion con el usuario operador, debe constar que su objeto
social le permite desarrollar las funciones de que trata el articulo 73 del
Decreto 2147 de 2016.

Para acreditar este requisito la sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A.,
con NIT. 900.188.593-8, adjunto el certificado de existencia y representacién legal de la
Camara de Comercio de Uraba de fecha 9 de julio de 2020, en la que su objeto societario
“consiste principalmente en actuar como usuario industrial de servicios portuarios en una
Zona Franca Permanente Especial de Servicios, para la realizacién de Ias actividades
propias de su objefo social una vez obtenga dicha calificacion, asimismo la declaratoria
de existencia de una Zona Franca; todo dentro de los limites permitidos por el regimen
colombiano de Zonas Francas; desarrollo de actividades portuarias tales como: 1 ) la
construccion, operacion, mantenimiento y administracién de puerto y terminales
portuarios. 2) Los rellenos, dragados y obras de ingenieria oceanica. 3) En la prestacion
de servicios en los puertos, directamente relacionados con la actividad portuania, tales
como cargue y descargue, almacenamiento, practicaje, remolque, estiba y desestiba,
manejo terrestre o porteo de la carga, dragado, clasificacién, reconocimiento y useria. 4)
y en general todas aquellas que se afectan en los puertos y terminales portuarios, en los
embarcaderos, en las construcciones que existan sobre las playas y bajamar, y en las
orillas de los rios donde existan instalaciones portuarias.(...)”.

5.5. Presentar el conjunto completo de los estados financieros de acuerdo al
marco contable que le corresponda, con corte al tltimo dia del mes anterior a
la solicitud, los cuales deben estar certificados o dictaminados segun el caso.

En la solicitud la sociedad anexd los estados financieros y estado de resultados con corte
a 31 de diciembre de 2019 firmados por la Representante legal suplente, la Contadora
Publica y la Revisora Fiscal de la sociedad de PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA
S.A.

5.6. Presentar manifestacion bajo la gravedad del juramento del representante
legal de la persona juridica, en el sentido de que ni ella, ni el usuario operador
han sido sancionados con cancelacién de la habilitacién o autorizacién como
operador de comercio exterior de conformidad con lo establecido en la
regulacion aduanera, ni han sido objeto de pérdida de la autorizacién o
calificacion como usuario de zona franca en los casos previstos en los
numerales 2,3 y 5 del articulo 76, 1, 2 y 4 del articulo 83, 1 y 9 del articulo 85
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del Decreto 2147 de 2016, y en general por no haber sido condenados por la
comisién de los delitos enumerados en el numeral 2 del articulo 526 del
Decreto 390 de 2016 o normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan,
durante los cinco (5) afios anteriores a la presentacién de la solicitud. Asi
mismo, que los representantes legales o socios de la persona juridica o del
usuario operador no hayan tenido la calidad de representantes legales o
socios de otros operadores de comercio exterior que hubieren sido
sancionados con cancelacién a la luz de la regulacién aduanera o hayan sido
objeto de pérdida de la autorizacién o calificacién como usuarios de zona
franca, o condenados por los delitos citados en el presente numeral.

Para las sociedades andnimas abiertas no aplicara lo dispuesto en este
numeral para los accionistas que tengan un porcentaje de participacion
inferior al diez por ciento (10%) del capital accionario.

El numeral 2 del articulo 76 del Decreto 2147 de 2016 solo aplicara cuando se
trate de un usuario operador de zonas francas permanentes.

El Representante Legal suplente de la sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE
URABA S.A., con NIT. 900.188.593-8 segin comunicacion de fecha 22 de abril de 2019
manifestd: “(...) bajo mi calidad de representante legal y los demas representantes, ni los
socios hemos sido sancionados con cancelacion de la habilitacién o autorizacion como
operador de comercio exterior, de conformidad con lo establecido en la regulacion
aduanera (...).

(...) bajo mi calidad de represéntate legal y los deméas representantes legales, ni los
socios hemos tenido la calidad de representantes legales o socios de otros operadores
de comercio exterior que hubieren sido sancionados con cancelacion a la luz de la
regulacién aduanera o hayan sido objeto de perdida de la autorizacién o calificacion como
usuarios de zona franca. (...)"

5.7. El solicitante, los representantes legales, los socios o accionistas y personal
directivo no pueden tener deudas exigibles en materia tributaria, aduanera o
cambiaria, y demas acreencias a favor de la Direccion de Impuestos y
Aduanas Nacionales a la fecha de la presentacion de solicitud, salvo aquellas
sobre las cuales existan acuerdos de pago vigentes, para lo cual el Ministerio
de Comercio, Industria y Turismo consultara a la Direccién de Impuestos y
Aduanas Nacionales.

El Representante Legal suplente de la sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE
URABA S.A., con NIT. 900.188.593-8, seglin comunicacién de fecha 22 de abril de 2019,
manifesté: “(...) ni la sociedad que represento, ni yo, ni los demas representantes legales
o0 socios de la misma tenemos deudas exigibles con la Direccion de Impuestos y Aduanas
Nacionales - DIAN. (...)".

El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo mediante oficio No. 2-2019-013884 con
fecha de 21 de mayo de 2019, solicité a la DIAN concepto de comportamiento tributario,
aduanero y cambiario de acuerdo a lo dispuesto en los numerales 1y 2 del articulo 49 y
numeral 4 del articulo 72 del Decreto 2147 de 2016.
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La Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales, DIAN, mediante oficio con radicado
No. 1-2019-022973 del 31 de julio de 2019 remitié copia de la Resoluciéon No. 005315 del
23 de julio de 2019, mediante la cual se emitio concepto favorable a la solicitud
presentada por la sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A,, con NIT.
900.188.593-8, teniendo en cuenta el comportamiento tributario, aduanero y cambiario
de conformidad con lo expuesto en la parte considerativa de la resolucion, para los
efectos de lo dispuesto en el numeral 1 del articulo 49 del Decreto 2147 de 2016.

5.8. PRESENTAR EL PLAN MAESTRO DE DESARROLLO GENERAL DE LA ZONA
FRANCA, EL CUAL DEBERA CONTENER:

La sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., con NIT. 900.188.593-8
presentd el Plan Maestro de Desarrollo General conforme a lo sefialado en el numeral 8
del articulo 26 del Decreto 2147 de 2016, cuyos aspectos relevantes se resumen a
continuacion:

5.8.1. Resumen ejecutivo del proyecto, en donde se presente la descripcion
general, objetivos, metas, justificacion, valor de la inversiéon y principales
impactos en relacion con las finalidades previstas en la Ley 1004 de 2005.

La sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., con NIT. 900.188.593-8,,
allegb el resumen ejecutivo por medio del cual presenté la descripcion general del
proyecto, objetivos, justificacidn, valor de la inversion y principales impactos en relacion
con las finalidades previstas en la Ley 1004 de 2005 conforme con lo establecido en el
numeral 8.1 del articulo 26 del Decreto 2147 de 2016.

5.8.2. Descripcion detallada del proyecto de inversion, que debera incluir como
minimo:

5.8.2.1. Monto estimado en ventas, discriminando mercado nacional y mercado
externo.

De conformidad con el modelo financiero y el estudio de factibilidad financiera, la
sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A,, realizé una proyeccién de
ingresos hasta el afio 2048, donde se estimé que el movimiento de carga que recibira el
puerto una vez entre en operacion; correspondera a 5 tipos de cargas: 1) Container
Reefer (Refrigerado), 2) Container No Reefer, 3) Vehiculos, 4) Granel y 5) Carga general.
Dentro de la carga Container Reefer y No Reefer, los contenedores pueden estar vacios
o llenos al momento de realizar el movimiento, lo que resulta en la proyeccion de 7 tipos
de movimientos dentro del puerto.
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Tabla No. 2
PROYECCION DE INGRESOS NACIONALES E INTERNACIONALES
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Fuente: Informacion suministrada por PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A.
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Fuente: Informacion suministrada por PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S A,

Con base en estos movimientos de cargay las tarifas de mercado estimadas, se

calcularon los ingresos operacionales correspondientes, donde se adicion6 un ingreso
por almacenamiento de contenedores vacios.

Tabla No. 3
INGRESOS OPERACIONALES
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Fuente: Informacién suministrada por PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A,
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5.8.2.2. Empleos que el inversionista proyecta generar en cada una de las etapas
del proyecto (directo y vinculado), con especificacion de los relacionados
con el proceso de produccion. Se debe detallar la forma en Ia que el
inversionista demostrara la generacién de empleo durante la vigencia de la
declaratoria de zona franca.

La sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A. con NIT. 900.188.593-8,
senalo que va a generar 20 empleos directos nuevos en la etapa de operacion,
cumpliendo con el requisito para acceder a la declaratoria de existencia como zona franca
permanente especial de servicios portuarios. Adicionalmente, la terminal portuaria
generara alrededor de 150 puestos de trabajo (vinculados) en la misma etapa.

Tabla No. 4
CRON ON
ANO ANO 1 | ANO 2 [ ANO 3 | TOTAL
EMPLEQS DIRECTOS 5 5 10 20
EMPLEOS VINCULADOS 30 50 70 150

Fuente: Informacion suministrada por PUERTC BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A.

5.8.2.3. Desarrollo urbanistico y arquitectéonico del proyecto, ubicacién del
proyecto, caracteristicas del terreno, vias de acceso y su estado actual,
justificacion de la necesidad del area solicitada soportada en disefios y
estudios técnicos.

La sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A. allegé los planos de desarrollo
urbanistico y arquitecténico del proyecto.

De acuerdo con la informacién aportada por la sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA
DE URABA S.A, la Zona Franca Permanente Especial de Servicios Portuarios
construira:

-Un Muelle ubicado dentro de la zona de uso publico maritima que se encuentra en
la concesion, el cual tiene un area aproximada de 56.446 m2

-Una Plataforma de empalme ubicada dentro de la zona de uso publico maritima
que se encuentra en la concesion, la cual tiene un area aproximada de 3.960 m2
-Un Viaducto de longitud de 4.132,7 m y de ancho variable entre 13,2 my 16,8 m.
-Un terminal terrestre de 354.453,98 m2.

En cuanto al desarrollo arquitecténico, la sociedad manifesté que todas las edificaciones
estaran construidas en materiales adecuados para su uso, tales como concreto
reforzado, muros en mamposteria, estructuras de hormigén vy ladrillo ceramico para las
fachadas con un techo plano, cubierta en concreto, ventanas en aluminio anodizado,
puertas en madera y pisos en ceramica; materiales que se han utilizado para las obras
civiles y arquitectonicas.
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5.8.2.4. Area total de la zona franca, desagregada para: Usuario operador, usuarios
industriales y comerciales, autoridades de control, vias de circulacion
interna, zonas verdes, y areas destinadas a entidades que no gozan del
regimen franco, ubicacion de las instalaciones de produccion,
administrativas y servicios.

De acuerdo con lo informado por el inversionista en comunicacion radicada con No. 1-
2020-000016 de fecha 02 de enero de 2020 vy la visita realizada por el Ministerio de
Comercio, Industria y Turismo, el area solicitada para la declaratoria de Zona Franca
Permanente Especial es de 1.595.318.74 metros cuadrados (159.53 Ha), los cuales se
encuentran distribuidos en zonas privadas y zonas de uso publico otorgadas mediante la
concesion portuaria.

Tabla No.5
Area a declarar como Zona Franca Permanente Especial

ek

Zon?.de uso publico 1.204.934.50
maritimo

Zona uso publico Terrestre 2.030,10
Zona uf_so puf)hco espejo de 33.900.16
agua Rio Ledn

Area ady?cente Terminal 354.453.98
Terrestre

Total 1.585.318,74

Fuente: Informacién suministrada por Puerto Bahia Colombia de Uraba S.A.

5.8.3. Determinacion de la cuantia de la inversion y plazo para efectuarla en cada
una de las etapas del proyecto, segtn la clase de zona franca de que se trate.

El valor total de la inversién a realizar en activos fijos reales productivos corresponde a
UN BILLON CINCUENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS TREINTA Y UN MIL MILLONES
DE PESOS ($1.058.531.000.000) que corresponden a 1.278.240 smmlv de 2018. La
inversion se desarrollara durante los tres primeros afios siguientes a la declaratoria como
zona franca.

5.8.4. Cronograma en donde se especifique el cumplimiento de los compromisos
de inversion anuales y los empleos directos que se proyectan generar, de
acuerdo con la clase de zona franca.

De conformidad con la informacién aportada por el inversionista por correo electronico
de fecha 22 de enero de 2020 los compromisos de inversiones anuales corresponden a:
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Tabla No. 6
INVERSION DEL PROYECTO (EN MILLONES DE PESOS)
men Total de las.
invers ionas

“a2814] 19314 2879 88713

ngener 23.105

Construccion y mano de obra 202.369 365.501 164.880 24.579 757.330
Maquinaria y equipo 212.489 212.489
TOTAL INVERSION 226.074 620.805 184.194 27.458 1.068.531

Fuente: Informacion suministrada por Puerto Bahia Colombia de Uraba S.A.

5.8.5. Impacto economico y beneficio social que el proyecto planea generar para la
region del pais donde se pretenda instalar la zona franca, y justificacion del
mismo en relacion con las finalidades previstas en la Ley 1004 de 2005.

La sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A. sefial6 que la construccion y
puesta en marcha del proyecto generara importantes beneficios sociales para la
poblacion del Municipio de Turbo y para el desarrollo y competitividad de la region y del
pais. Primero debido a la ejecucion de las obras civiles, y en general, a la construccion
del puerto, asi como el cubrimiento de la demanda de las compafias que necesitan la
prestacion de servicios de Comercio Exterior para la exportacion e importacion de
productos al Departamento de Antioquia y sus areas de influencia.

De igual manera, una vez que el puerto entre en funcionamiento se crearan cifras
importantes de empleos y el desarrollo de nuevas industrias ya que el pais contara con
una nueva oferta de servicios portuarios.

Sumado a lo anterior, con la llegada del puerto multipropésito a la zona se disminuira la
huella de carbono, dado que contara con muelles de atraque, y en menor tiempo podra
realizar el cargue y descargue de los buques.

5.8.6. Componente de reconversion industrial, de transferencia tecnolégica o de
servicios.

El componente de reconversion industrial, de transferencia tecnolégica o de servicios del
proyecto hace referencia a la creacion de nuevos procedimientos y métodos, llevando su
infraestructura al nivel de paises desarrollados, en el sentido que dejaran de realizarse
las actividades de Fondeo en el Golfo de Uraba, que es una operacién critica en la cadena
de logistica para la exportacion del principal producto que exporta este departamento,
teniendo en cuenta que este tipo de operacién retrasa la operacion de comercio exterior
en 48 horas aproximadamente, dado que entre el proceso de fondeo y la carga de la
mercancia en el buque fondeado, se pone en riesgo el costo y la calidad del producto que
se exportan y que seran entregado al consumidor final en el exterior.
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El proceso se inicia con el transporte de la fruta en remolcadores que pasan sobre el Rio
Ledn, con la llegada del mismo a la Zona de Fondeo, para su cargue mediante las grias
propias del Barco, situacién que pone en riesgo la operacion de cargue, con tiempos que
oscilan de 48 a 60 horas, presentando limitacién a cargue de contenedores.

Con la llegada del Puerto Multipropésito, esta operacion de fondeo se elimina, generando
beneficios al sector bananero, por cuanto se presenta entre otros, un ahorro significativo
en tiempos para efectos de la vida verde del banano; adicionalmente, se eliminara la
limitacion del cargue de contenedores, por cuanto el puerto contara con griias modernas
que moveran mas de 3 contenedores por hora, lo que ampliara el espectro de las
exportaciones de la Region, beneficiando con ello al Pais.

La llegada de esta terminal portuaria a la region mejoraran la eficiencia y rapidez de la
operacion logistica que inicia con el corte del banano hasta la llegada al consumidor final,
gracias a las nuevas tecnologias que se implementaran en la zona, las cuales se van a
ofrecer a los exportadores.

5.8.7. Para el caso de las zonas francas permanentes el usuario operador debera
presentar el plan de promocién para la internacionalizacion de la zona franca
que llevara a cabo con los potenciales usuarios calificados de la misma. En
el caso de las zonas francas permanentes especiales el usuario industrial
debera presentar el plan de promocién de internacionalizacién del proyecto
de inversion que pretende desarrollar en la zona franca permanente especial.

La sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., presenté el Plan de
Promocion para la Internacionalizacién de la zona franca , en el que manifesté que puede
ser considerado como un proyecto estratégico para el pais, considerando las distancias
de los viajes, tiempos y los costos asociados de transporte; Asi como las mejoras de la
malla vial al Puerto de Uraba, lo que lo hace mas competitivo que otro Puerto del caribe
para carga originada en o con destino a Antioquia, Cundinamarca y la Regién Cafetera,
y competiria con Buenaventura en los mismos origenes y destinos dependiendo del tipo
de carga que se mueva.

La revision del mercado potencial que podria ser atendido por Puerto Bahia, en general
presenta resultados favorables en la mayoria de areas analizadas. La evaluacion de
mercados ha utilizado abordajes analiticos fundamentados para identificar segmentos de
mercado por tipo de carga y formula proyecciones las cuales son basadas en ventajas
competitivas.

La distancia es una variable adicional que se analiz6 pues la ubicacién de Puerto Bahia
de Uraba disminuye tiempos y costos, lo que aumenta la probabilidad de completar un
viaje de ida y vuelta en menos de un dia, y lo que reduce la probabilidad de muchos
riesgos potenciales tales como plazos en el puerto para exportaciones, aspectos de
seguridad en la carretera, entre otras.

GD-FM-014. V5




0706 10 JUL. 2020

RESOLUCION NUMERO de 20 HojaNo.15 _

Continuacién de la Resolucion, “Por fa cual se declara fa existencia de un area geogréfica como Zona
Franca Permanente Especial, se reconoce un Usuario Industrial de Servicios y se autoriza un Usuario

Operador”

Teniendo en cuenta lo establecido en las normas portuarias y el CONPES 3744
“POLITICA PORTUARIA PARA UN PAIS MODERNO?”, Puerto Bahia se consolida como
un puerto totalmente atractivo para los empresarios de la regién y alrededores, dado que
cuenta con una posicion geografica privilegiada, dada su cercania con el Canal de
Panama, que puede ser una gran ventaja a la hora de la llegada de lineas maritimas
nuevas a Colombia y la Region de Uraba.

El Puerto de Uraba tiene potencial para servir como Cluster portuario. Las proyecciones
realizadas para este proyecto son satisfactorias para el Puerto. El mayor volumen de
carga esperada es del tipo contenedor que podria representar el 70% de la produccién
estimada para el Puerto.

5.8.8. Anexar los estudios de factibilidad técnica, econémica, financiera, de
mercado y juridica, los cuales deberan contener por lo menos:

5.8.8.1. ESTUDIO DE FACTIBILIDAD TECNICA:

5.8.8.1.1. Localizacion del proyecto y ventajas que presenta la ubicacién geografica
del proyecto.

El proyecto de Zona Franca Permanente Especial de Servicios PUERTO BAHIA
COLOMBIA DE URABA S.A., se encuentra ubicada en el Golfo de Urab4, en el sector
suroriental cercano al corregimiento de Nueva Colonia y sobre el Rio Leén, jurisdiccion
del municipio de Turbo, departamento de Antioquia, a 340 km de Medellin.

Tabla No.7
Area a declarar como Zona Franca Permanente Especial

'Z_on.a.de usb publico maritimo 1.204934,50:
Zona uso publico Terrestre 2.030,10
Z?na uso publico espejo de agua 33.900.16
Rio Lebén
Area adyacente “Terminal
. a y?ce e “Termina 354.453.98

errestre
Total 1.595.318,74

Fuente: Informacién suministrada por Puerto Bahia Colombia de Uraba S.A.

Uraba es un territorio biodiverso, con una importante riqueza hidrica y de otros recursos
naturales, ademas de una ubicacion privilegiada para el comercio internacional. Por ello,
desde la apertura de la carretera de Medellin al mar, esta tierra ha sido reconocida por
ser una de las zonas con mayor potencial productivo del pais, lo que ha atraido
inversionistas, comerciantes, y trabajadores provenientes de todas las regiones.
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5.8.8.1.2. Descripcidn de procesos, insumos y equipos a utilizar.

De acuerdo con lo planteado por la Zona Franca Permanente Especial de Servicios
PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., incluyé dentro de la descripcién general
del proceso, los equipos que utilizara para el cargue, descargue y pesaje para el ingreso
y salida de la mercancia, entre otros:

-3 Gruas de Tipo STS (Ship to Shore) con capacidad de 80 Ton y sistema de pesaje
incorporado, para el cargue y descargue de buques de contenedores.

-2 Gruas de Puerto del tipo HMC (Harbour Mobile Crane) con capacidad de 120 ton, con
3 cucharas de 30 m3 y sistema de pesaje incorporado, para el cargue y descargue de
buques de graneles y carga general.

-8 gruas de patio tipo RTG (Rubbered Tyred Gantry) con capacidad de 40 ton y sistema
de pesaje incorporado, para el cargue, descargue y movimiento de contenedores en
patio.

-3 Montacargas tipo RS (Reach Staker) con capacidad 45 ton, para el cargue, descargue
y movimiento de contenedores llenos y vacios en patios.

-4 Montacargas tipo ECH (Empty Container Handler) con capacidad de 10 ton, para el
cargue, descargue y movimiento de contenedores vacios en patios.

-4 Basculas camioneras con capacidad para 100 ton, ubicadas en las puertas principales
de entrada y salida del Puerto.

5.8.8.1.3. Impacto ambiental o de desarrollo sostenible.

De acuerdo con lo planteado por la Zona Franca Permanente Especial de Servicios
PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., presentd licencia ambiental otorgada
mediante Resolucion No. 0032 de 25 de enero de 2012 expedida por la Autoridad
Nacional de Licencias Ambientales -ANLA-.

Adicionalmente, la sociedad aporté la resolucion No. 0078 del 28 de enero de 2016
expedida por la Autoridad Nacional de Licencias Ambientales-ANLA “Por la cual se
modifica la licencia ambiental otorgada mediante la Resolucion No. 0032 del 25 de enero
de 2012 y se toman otras determinaciones” para el proyecto construccién y operacion de
un Terminal Portuario de Graneles Sélidos, en el Municipio de Turbo, departamento de
Antioquia.

5.8.8.1.4. Planos y descripcion del desarrollo urbanistico y arquitectonico del
proyecto.

En relacién con este aspecto se hizo referencia en el numeral 5.8.2.3 respecto a los
planos y a la descripcion del desarrollo urbanistico y arquitectonico del proyecto aportado
por el inversionista.

5.8.8.2. ESTUDIO DE FACTIBILIDAD ECONOMICA:

GD-FM-014. V5




0706 10 JUL. 2020

RESOLUCION NUMERO de 20 Hoja No.17 _

Continuacion de la Resolucién, “Por la cual se declara la existencia de un drea geografica como Zona
Franca Permanente Especial, se reconoce un Usuario Industrial de Servicics y se auteriza un Usuario
Operador”

5.8.8.2.1. Descripcion general de la region.

El municipio de Turbo se encuentra localizado en la subregion de Uraba, fue declarado
por Ley de la Republica No. 1883 de 2018 como Distrito Especial portuario, logistico,
industrial, turistico y comercial. El municipio tiene una extension de 3.055 km2. Su
economia se basa en la explotacién agricola como son las plantaciones de banano y
platano. Lo que ocupa a la mayoria de poblacion y genera las mayores divisas. Algunas
otras actividades son la pesca y la ganaderia extensiva.

La ubicacién estratégica del municipio de Turbo consolida la necesidad de un puerto
multipropdésito que logre llevar empleo y desarrollo a este territorio, ya que es el acceso
al Atlantico mas cercano a una regiéon que abarca Antioquia, Cundinamarca y el Eje
Cafetero .

El inversionista en este estudio realizé la descripcion general de la regién, haciendo
referencia a la ubicacion del proyecto, relevancia regional, poblacion, movilidad y
conectividad, servicios publicos, educacion, salud, empleo, base empresarial y desarrollo
industrial y comercio exterior.

Tabla No.8

~ Comparativo
ACTUALIDAD NUEVO PUERTO
Se permitira que se cargue del puerto al
Buque, con gruas Ship- to- ShoreTS que
lograran cargar contenedores a buques
- mas grandes y modernos resultando en
una operacion mas eficiente.

e

El banano se exporta sin la
- infraestructura portuaria, se montan en Las ventajas de eficiencia que conllevara el
barcazas para que los buques con gria desarrollo del proyecto: integracién de la
propia carguen el producto en el agua. = cadena fria; reduccion de la manipulacion
: del banano, creacién de economias de
- escala reduciendo los costos de transporte
| y acceso a mas destinos ya que se mejora

- la cadena fria.

Desarrollara un hub logistico en el que se

construiran facilidades de cross- docking y

almacenaje de primer nivel que apoyaran
_las operaciones maritimas.
- Contara con operadores portuarios de
- clase mundial: CMA TH el brazo de
- operacién portuaria de CMA-CGM que esta
_involucrado en la operacién de 41
~ terminales alrededor del mundo y PiO SAS
- grupo colombiano con mas de 15 arios de
- experiencia como operador portuario y

_proveedor de servicios logisticos.
Informacion aportada por Puerto Bahia Colombia de Uraba S.A.

Las instalaciones son insuficientes,
ineficientes y no tienen equipos
necesarios
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5.8.8.2.2. Proyeccion de indicadores econdémicos regionales y nacionales
relacionados con el proyecto.

La solicitud de existencia de declaratoria de la Zona Franca Permanente Especial
PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., contiene los indicadores regionales y
nacionales.

5.8.8.2.3. Aspectos sociales del proyecto.

La sociedad sefialé que la construccion y puesta en marcha del proyecto generara
importantes beneficios sociales para la poblacién del Municipio de Turbo, Nueva Colonia
y para el desarrollo y competitividad de la region y del pais. Primero debido a la ejecucion
de las obras civiles, y en general, a la construccién del puerto, asi como el cubrimiento
de la demanda de las compariias que necesitan la prestacion de servicios de comercio
exterior para la exportacién e importaciéon de productos al departamento de Antioquia y
sus areas de influencia.

5.8.8.2.4. Cuantificacion de ingresos para el municipio o el pais derivados del
proyecto.

El proyecto estimd, los siguientes ingresos para el Municipio de Turbo y para la Nacion:

Tabla No. 9
Evolucién de los impuestos locales y nacionales de Puerto Bahia Colombia de
Uraba
Impusstos (mm COF) 2018 2000 2021 2022 023 2024 2025 2028
Ingreso pars el Pals - - - 433 7851 647 700 G.647 10733 14502 18835 20.752 229067 29189 34526 3T2%A
Renta - - - 41 276 - - 5,86 9809 13686 117.753 19837 22010 28201 33500 36191
| A
; GMF - - - 367 726 BAT T00 755 Tas 837 BEZ 916 851 23s 1.027 1087
Ingresc para al Distdto . . = 1.768 AT44 3026 3388 3798 4,034 4287 4,556 4711 4.867 5029 5197 LSy |
| 1A - - - 1068 4744 3028 3209 A.748 4034 4.287 4556 4714 4887 5024 5147 5371
Totaf impuasios - - - 2474 125@5 3673 4038 10445 14877 18789 23.191 25484 77338 34218 . 39723 4260

Impuesios (mm COP} o 2038 238 i

ingreso para sl Pais 40,175 46017 48633 50245 51910 53528 65403 §7.220 59093 72000 74986 76765 78.675 60422 | 1.950.049
Renta 39066 43865 47436 49001 50616 52283 54005 55776 57562 71320 73354 75067 76017 78603 | 1010215
WA - - - - . - - - - - - - - - -|

GMF 1109 1.152 1487 1248 1284 1346 1393 1.454 151 1570 1832 1.698 175§ 1819 .03

Ingreso para ¢f Distrite 5351 5738 5932 6133 6342 6558 6TE) T.015 283 TS00 7756 00T 8244 B4aT 151.084
A 5651 5738 5932 6133 8342 6556 4763 7015 TS 7500 7956 8007 6244 84T 151084
Total Impuestos 45776 60756 54565 56373 58251 60485 62965 54244 66345 20300 82742 BATTY 86916 88908 | 120043

Fuente: Informaciéon suministrada por Puerto Bahia Colombia de Uraba S.A.
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5.8.8.3. ESTUDIO DE FACTIBILIDAD FINANCIERA:
5.8.8.3.1. Supuestos econémicos durante el periodo proyectado.

El inversionista sefial6 que en el modelo financiero se tomaron las proyecciones
macroeconomicas publicadas por el Departamento Nacional de Planeacion en enero de
2019.

5.8.8.3.2. Presentacion de la proyeccion de estados financieros bajo el marco
contable que corresponda a diez anos, descripcion de calculos y
tendencias, en el formato fisico y digital formulado.

El proyecto contemplé una proyeccién financiera para un periodo de 30 afos. El
inversionista presenté su modelo y calculos financieros donde reflejé las utilidades a partir
del tercer afio de funcionamiento con crecimiento sostenido hasta el afio 2048.

Los ingresos de la sociedad estan determinados por el movimiento de carga que recibira
el puerto una vez entre en operacion, distribuidos en 5 tipos de carga y el almacenamiento
de contenedores vacios, entre otros. Dichos ingresos presentan un crecimiento a partir
del cuarto afio y van aumentando hasta el afio 2048.

En el flujo de Caja Libre del proyecto en el indicador EBITDA, se observd que los
resultados son positivos, y que estos van aumentando periodo a periodo. Lo anterior nos
indica que con dichos resultados positivos se atenderan los requerimientos de capital de
trabajo necesarios para el desarrollo de la operacion y los compromisos de la deuda
financiera asociada con el mismo.

5.8.8.3.3. Evaluacion y sustentacién de los indicadores de rentabilidad financiera y
economica.

Con el fin de evaluar la viabilidad financiera del proyecto, el inversionista tomé como tasa
de oportunidad del inversionista un 10% E.A. y de esta manera, present6 los calculos del
Valor Presente Neto y la Tasa Interna de Retorno de la inversion.

5.8.8.3.4. Informacion, sobre la estructura financiera del proyecto, con el detalle de
recursos provenientes de capital y financiacion asi como la descripcion
de las condiciones de financiacién y plan de inversién.

De acuerdo con la informacién suministrada por el inversionista, el proyecto se financiara
en un 30% a través aportes de capital de los futuros socios y el 70% restante se realizara
con entidad financiera.
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Tabla No. 10
Estructura Financiera

Aportes de capital futuros 30%
Entidad financiera 70%
Total 100%

Fuente: Informacion suministrada por Puerto Bahia Colombia de Uraba S.A

5.8.8.3.5. Si se van a utilizar recursos propios de los socios o accionistas del
proyecto se debera especificar de dénde provendra la liquidez de esos
recursos para realizar los aportes proyectados.

Para el 30% de la financiaciéon del proyecto el inversionista anexé un acuerdo de
participacion accionaria cuyo propdsito es establecer los términos y las condiciones de
participacién para desarrollar una terminal multipropdsito de ultima generacién cuyo
impacto sera clave para el desarrollo econémico y social de la regiéon del Uraba
Antioquefio. La gobernacién de Antioquia y el IDEA reconocen la importancia de la
ejecucion de este proyecto y estan comprometidos con su éxito.

Los accionistas se comprometen a financiar (segun los términos para los desarrolladores
del Acuerdo de Inversion) los aportes de capital en el proyecto en las siguientes
proporciones:

Tabla No. 11
Estructura Financiera

CMA terminal Holdings T 40%
Instituto de Desarrollo de Antioquia 5%
PIO S.AS. 15%
Uniban 15%
Banacol 5%
Agricola Santamaria 10%
Banafrut 5%
Cl Tropical 5%
Total 100%

Fuente: Informacion suministrada por Puerto Bahia Colombia de Uraba S.A

5.8.8.3.6. Si se van a vincular nuevos socios o accionistas como fuente de
financiacion estos deberan presentar cartas de intencion.

No aplica para este proyecto de solicitud de existencia de declaratoria de la Zona Franca
Permanente Especial.
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5.8.8.3.7. Los recursos de financiamiento deberan acreditarse anexando la(s)
cartas(s) expedida(s) por una entidad del sector financiero, que
certifiquen las condiciones de financiamiento y, si corresponde, el
compromiso de otorgar un cupo de crédito.

Para el 70% restante, se anexoé certificado de financiamiento de la entidad Astris Finance
con un plazo de 15 afios a una tasa de Libor + 4.75%, con un periodo de gracia de 3
anos, que esta estructurado por las siguientes entidades financieras

Tabla No.12
Entidades financieras para el 70%

Financiera de Desarrollo Nacional (FDN) $ 364.000.000.000
Banco Interamericano de Desarrollo (BID

Invest) $ 364.000.000.000
Overseas Private Investment Corporation

(OPIC) $ 364.000.000.000
Banco Davivienda $ 170.000.000.000
Total $ 1.262.000.000.000

Fuente: Informacién suministrada por Puerto Bahia Colombia de Uraba S.A.

5.8.8.3.8. Analisis de sensibilidad del proyecto donde se demuestre la importancia
de contar con el régimen de zonas francas, para lo que se debera
presentar proyecciones financieras que contemplen escenarios con y sin
zona franca, de acuerdo a los supuestos econémicos realizados por el
Departamento Nacional de Planeacién.

El inversionista presenté las proyecciones financieras que contemplan escenarios con y
sin zona franca como se aprecia a continuacion:

Tabla No. 13
Indicadores de Rentabilidad Zona Franca

Tasa interna de
retorno 14,67% E.A. 12,50% E.A. 10.03% E.A. 8,31% E.A.
Valor presente neto $ 634.560 $319.183 -$ 3.807 -$ 238.760

Fuente: Informacién suministrada por Puerto Bahia Colombia de Uraba S.A.
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De acuerdo con los escenarios anteriores se sefalé que en el escenario medio el
proyecto de la sociedad con Zona Franca es viable financieramente, debido a que el VPN
es positivo, lo que significa que la sociedad esta generando valor en el desarrollo de las
operaciones del proyecto y la TIR es de 12,50% superando el WAAC que corresponde al
10%., es decir que se encuentra 2,50 puntos porcentuales por encima del costo de
oportunidad. Los anteriores resultados confirman la viabilidad del proyecto para que se
desarrolle con régimen franco.

En el escenario sin Zona Franca el VPN es negativo por valor de -$ 238.760 millones de
pesos, lo que significa que el proyecto no genera flujo de caja suficiente para cubrir con
todos los requerimientos del proyecto, y la TIR es de 8.31%, dicho porcentaje es inferior
al WACC que corresponde al 10%, lo que nos indica que el proyecto no es viable ni
atractivo financieramente para los inversionistas bajo este escenario.

5.8.8.4. ESTUDIO DE FACTIBILIDAD DE MERCADO:

5.8.8.4.1. Analisis de mercado potencial de servicios y/o productos que se
fabricaran comercializaran o prestaran en la zona franca.

PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., en su estudio de mercado tiene en
cuenta la oferta de servicios de los puertos nacionales y regionales dada su ubicacion
geografica estratégica. Asi como la importancia de la infraestructura terrestre, maritima,
férrea y fluvial.

5.8.8.4.2. Estudio de estrategia de mercadeo.

Dado que no hay una terminal maritima en Turbo, los exportadores de banano utilizan
actualmente un sistema de transferencia informal de medio flujo para cargar y descargar
buques para exportar su producto.

Tanto Uniban como Banacol son operadores internacionales quienes deberan tener
permisos de la ANI de concesion para usar la linea costera o las lineas de anclaje,
situacion que fue identificada por la ANI. Estos operadores se convertiran en accionistas
del proyecto y planean a que una vez comience a operar €l proyecto trasladaran sus
operaciones a la terminal.

Los Servicios Navieros pueden ofrecer al municipio de Turbo el desarrollo de un puerto
moderno y una conexion terrestre conveniente para el interior como la expansién del
Canal de Panama. El inversionista sefial6 que en el servicio de arribo directo, es
razonable esperar que las tarifas de flete maritimo cargadas a Turbo y Cartagena sean
las misma, y por lo tanto, Puerto Bahia Colombia de Uraba sera la opcion preferida debido
a la menor distancia de tierra y los bajos costos de transporte. Cabe aclarar que los
servicios bananeros no arriban a Cartagena, lo que significa que Turbo tiene una ventaja
clara respecto de tal ciudad en el manejo de carga desde y hacia estos puertos bananeros
extranjeros.
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5.8.8.4.3. Estrategias de posicionamiento y calidad a futuro de la zona franca.

Aunado a esto es importante mencionar que el desarrollo de la infraestructura de
transporte es fundamental para facilitar el crecimiento continuo del comercio
internacional.

En 2008, el Departamento Nacional de Planeacion lanzé la politica nacional de logistica
CONPES 3547 que establecia la importancia de alinear los objetivos de desarrollo con la
necesidad de desarrollar un sector logistico y de transporte eficiente para atender
la produccion y el comercio de bienes. Ademas, el Ministerio de Transporte dio a
conocer el Plan de Transporte Intermodal Mater desarrollado como una “visién
estratégica en linea con las necesidades de infraestructura y transporte del pais para
asegurar el crecimienfo econémico y fomentar la participacion del pais en una economia
global dinamica”.

Asi mismo, es importante sefalar que el Puerto dada su posicion geogréfica y su cercania
al canal de Panama puede ser una ventaja para la llegada de mas lineas maritimas,
fomentando y creando expectativas alrededor del mismo.

5.8.8.4.4. Determinacion de la demanda que se desea cubrir a nivel nacional e
internacional.

Conforme a lo sefalado por la sociedad Puerto Bahia Colombia de Uraba “Las
exportaciones de banano, serén el principal impulsor del rendimiento del puerto de
contenedores en Puerto Bahia. Otras exportaciones de fruta fresca (pifia, frutas exéticas
y principalmente platanos) contribuiran con una participacién menor pero constante en
los volamenes de exportacién, estimados en 10 por ciento. Los datos de exportacion de
aduanas (DANE) muestran que en los ultimos afios (2014-2015), esta categoria
represento del 6% al 7% de las exportaciones de fruta fresca del pais. En 2015, UNIBAN
exporto 805,950 toneladas de fruta fresca: 717.800 toneladas de bananas (89,1%) y
88,150 de otras frutas (10,9%). Las proyecciones de UNIBAN para 2019 alcanzan
947.930 foneladas de las exportaciones totales de fruta fresca: 845.400 toneladas de
bananos (89,2%) y 102.530 toneladas de fruta fresca (10,8%).

Sobre la base de entrevistas con los principales exportadores, la perspectiva a corto plazo
es aumentar las exportaciones aprovechando la demanda internacional constante y la
mejora en la configuracion del transporte (presencia de servicios regulares de transporte
de contenedores). Para el mediano y largo plazo, la capacidad de produccién sera la
principal restriccién para el crecimiento, debido a los desafios de aumentar la produccién
(disponibilidad de la tierra) y la productividad (principalmente impulsada por el acceso al
agua).

La estimacion de crecimiento futuro para las exportaciones locales (frutas frescas) es, por
lo tanto, un ejercicio de evaluacion de la capacidad potencial de exportacion y la demanda
internacional.”

Considerando nuevamente los costos y las distancias de transporte, usar como puerto
de entrada a Puerto Bahia Colombia de Uraba seria mas competitivo que cualquier puerto
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del Caribe para la carga originada o destinada a Bogota o al Triangulo del Café, y
competiria con Buenaventura segun el tipo de carga que se considere y otras variables
externas que intervienen en la dinamica del sector del transporte por carretera, las
ineficiencias en algunas terminales portuarias que resultan en tiempos de espera mas
largos de lo esperado para la recogida o entrega de la carga, reduccion de Costos
operativos de los camiones al transportar contenedores vacios o al vigjar desde las
montafas hasta el mar, entre otros.

5.8.8.4.6. Proyeccion de los posibles compradores y proveedores de bienes y/o
servicios que desarrollara la zona franca.

La sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., proyecta que requerira los
siguientes proveedores de bienes y servicios una vez entre en operacion:

a. Navieras: Hamburg Sud, CMA CGM, MAERSK, Isabella Shiping, Seaboard
Marine, DOLE, Seatrade, Hapag Lloyed, Mediterranean Shipping Company.
Servicio de alimentador

Proveedores de mantenimiento de equipos biomédicos

Proveedores de mantenimiento de equipo de cédmputo

Proveedores de servicios contables y tributarios

Servicio de Agentes de Aduana.

Servicio de transporte.

Proveedores de maquinaria y equipo.

Servicios publicos (Energia, Acueducto, Telecomunicaciones, etc.).
Servicios de mantenimiento de maquinaria y generales.

Contratos de seguros.

|.  Servicios generales (Aseo, Vigilancia, etc.).

m. Servicios financieros

AT T SQ@MO Q0T

5.8.8.4.7. Relacién en detalle de la competencia comercial que tendra la zona franca
en el mercado a nivel nacional e internacional.

El inversionista presenté una descripcion de los principales puertos que se encuentran
en el area de influencia del proyecto como competencia comercial en el sector.

Tabla No. 14
Puertos nacionales

ociedad Portuaria regional 2 terminales
de Cartagena marginal de 540 metros y Contecar con 86 ha
con un muelle marginal de 970 metros.
Capacidad 4 millones de TEU manejan
actualmente 2.43 millones de TEU

Compas el Bosque Cartagena Muelle de 330 metros, con 22 Ha. Capacidad
de 250.000 TEU
Compas Tolu Turbo Especializada en carga a granel
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Puerto Bahia Cartagena Terminal petrolera y multipropésito. Cuenta
con 155 ha.

Sociedad Portuaria de | Santa Marta Muelle de 320 metros. Cuenta con equipo

Santa Marta especializado con capacidad de manejar

8.000 toneladas al dia.

3 terminales: Terminal internacional de
contenedores de Santa Marta, Carbosan que
es la terminal de carbon y Terlica la terminal
de graneles liquidos.

Puerto de Barranquilla Barranquilla Terminal multiproposito. 3 Terminales:
Sociedad Portuaria Regional de Barranquilla,
Palermo y terminal de contenedores de

Barranquilla.
Buenaventura | Consta de 65 ha. Capacidad de 19.298 TEU
Sociedad Portuaria regional por dia. Silos con capacidad de 172.500 ton y
de Buenaventura liquidos con capacidad de 230.000 m3
TC BUEN Buenaventura | Capacidad para 15.000 TEU

Sociedad Puerto Industrial | Buenaventura | Area 250 ha. Capacidad de 700.000 TEU
Aguadulce S.A.

Fuente: Informacion suministrada por Puerto Bahia Colombia de Uraba S .A.

Tabla No. 15
Puertos regionales

Pue i o
[ Manzanillo Terminal | Panama Maneja el trafico de transbordo. Muelle
Internacional marginal de 1240m. Area de 52 ha. Capacidad
almacenamiento 66.000 TEU.
Colon Terminal Panama Area de patio 28ha. Longitud muelle 1120
metros. Capacidad 1.3 millones de TEU
Panama Port Company | Panama Area 16 ha de patio. Capacidad 1.5 millones
(PPC) de TEU
Panama Colon Puerto de | Panama — Isla | Proyecto no construido, de 40 ha. Muelle de
Contendores (PCCP) Margarita 1.050 metros.
Fuente: Informacién suministrada por Puerto Bahia Colombia de Uraba S.A.
Tabla No. 16
Puertos Planificados para la regién de Uraba
Ciudad =~ [Observaciones @~ = = T T
Turbo Proyecto de 39 ha. Puerto multipropésito con
Pisisi S.A. 2 patios de 18ha
Puerto Internacional Darien | Necocli Proyecto de 230 ha. Capacidad de 13.
Millones de Ton de carga para el 2040.

Fuente: Informacién suministrada por Puertc Bahia Colombia de Uraba S.A.
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5.8.8.4.8. Analisis de viabilidad exportadora en los mercados internacionales.

Con relacién a la viabilidad exportadora de un puerto, vale la pena establecer que se trata
no de bienes, los cuales si son exportados indirectamente a través de sus clientes, sino
de sus servicios, los cuales para este propésito se prestan a empresas extranjeras en el
terminal que los utilizan o no en el exterior, dependiendo del caso, o a empresas
colombianas que a través del puerto ven el medio y la via para llegar a mercados
internacionales. Si bien el puerto no presta servicios de exportacion como lo es en ciertos
casos el transbordo, si realiza operaciones de exportaciones a través de sus clientes con
empresas internacionales.

La revision del Mercado potencial que podria ser atendido por Puerto Antioquia, en
general, presenta resultados favorables en la mayoria de las areas analizadas. La
evaluaciéon de mercados ha utilizado abordajes analiticos claramente fundamentados
para identificar segmentos del mercado por tipo de carga y formula proyecciones las
cuales son basadas en ventajas competitivas. Se usaron las opiniones de las partes
involucradas y usuarios potenciales para afinar las proyecciones. El panorama para el
puerto € incluso el Uraba Antioquefio como region portuaria, es prometedor, y
racionalmente robusto y muchos actores tienen expectativas sobre la materializacién
del mismo.

5.8.8.4.9. Presentacion de un estudio comparado frente a los paises de la region
con los cuales podrian competir con la inversion que se pretende
desarrollar en la zona franca, tales como: indicadores de rentabilidad,
tamafo de mercado, costos, recurso humano e ingreso per capita.

El inversionista tuvo en cuenta los competidores nacionales dada la naturaleza del
negocio, como referentes se tomaron los costos de servicios de los otros puertos
colombianos, la oferta exportable nacional al igual que se realizé un comparativo entre
los puertos colombianos y Puerto Bahia Colombia de Uraba teniendo en cuenta los
segmentos utilizados por el Puerto, como son:

-Contenedores tanto refrigerados como secos, carga a granel, carga general y carga roro.
Y los segmentos de carga potenciales como son.

-Carga local: exportacién de bananos, platanos y, en menor medida, otros productos junto
con importaciones de materiales de empaque vy fertilizantes utilizados localmente para
producir esta exportacion

-Carga a nivel nacional -Importaciones y exportaciones de bienes de consumo e
industriales no locales destinados u originados principalmente hacia / desde Medellin, la
region del Eje Cafetero y Bogota;

-Carga regional: transbordo a otros puertos colombianos y extranjero
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5.8.8.5. ESTUDIO DE FACTIBILIDAD JURIDICA:

5.8.8.5.1. Estudio debidamente suscrito por un abogado titulado de los titulos de
propiedad de los terrenos sobre los que se desarrollara fisicamente el
proyecto de zona franca, al que se anexara copia de la tarjeta profesional,
con los siguientes requerimientos minimos: propietarios, ubicacion y
linderos del predio, tradicion de los ultimos diez (10) anos, condiciones
juridicas, gravamenes, condiciones resolutorias, limitaciones al dominio
y pleitos pendientes. Asi mismo, se debera manifestar que no se vulnera
la prohibicién de concentracion de tierras prevista en el articulo 72 de la
Ley 160 de 1994 o demas disposiciones que la modifiquen, adicionen o
sustituyan. Dicho estudio debera haberse realizado dentro de los seis (6)
meses anteriores a la fecha de presentacion de la solicitud.

La sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., con NIT. 900.188.593-8,,
adjunté un estudio de titulos de fecha 24 de abril de 2019 para el bien inmueble con
matricula inmobiliaria No. 034-69827, elaborado y firmado por el abogado David Arce
Rojas, identificado con T.P. No. 32.394 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura.

Dicho estudio senaldé que el proyecto se desarrollara en el inmueble identificado con la
matricula inmobiliaria No. 034-69827 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Turbo. Este se form6 de la compraventa de dos predios que adquirié la Sociedad
Puerto Bahia Colombia de Uraba S.A., cuyas matriculas eran: 034-52567 y 034-53114,y
posteriormente se dio el englobe con matricula No. 034-69827.

A su vez, el abogado David Arce Rojas allegé certificacion de fecha 09 de julio de 2020
donde senald que los terrenos que se solicitan para declarar como zona franca no tienen
vulneraciones a la prohibicion de concentracion de tierras prevista en el articulo 72 de la
Ley 160 de 1994, o demas disposiciones que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

En el estudio de titulos se identificé que el proyecto no cumplia con lo establecido en el
numeral 11 del articulo 26 del Decreto 2147 de 2016, que senala: “(...) Acreditar que los
terrenos no hacen parte de predios objeto de solicitud de restitucion de tierras en los
terminos de la ley 1448 de 2011 o de las normas que la modifiquen, adicionen o
sustituyan, a través de la consulta de los medios de registro de esta informacion previstos
por el gobierno nacional”.

En tal sentido se hace un recuento de las actuaciones realizadas para superar tal
situacion y acreditar el cumplimiento del requisito:

a. El 29 de julio de 2019 el Juzgado Primero Civil del Circuito de Apartadd remitio
comunicacion al Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, con radicado No. 1-
2019-023405, informando que los bienes inmuebles solicitados como zona franca
fueron referidos por la Unidad de Restitucién de Tierras (URT) como predios
involucrados con el territorio colectivo pretendido por la comunidad en un proceso
de restitucion de tierras.
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b. Los dias 2y 3 de noviembre de 2019 se celebro la Asamblea General del Consejo
Comunitario de Puerto Girén en la que, con la participacion de la Unidad de
Restitucion de Tierras y la Procuraduria General de la Nacion, la comunidad
solicité excluir 66 predios de las pretensiones de la demanda, entre los que se
encontraba el bien inmueble No. 034-69827. Adicionalmente, la comunidad ratifico
su pretensién respecto de otros 137 predios. Con base en el Acta de dicha
Asamblea, el 22 de noviembre de 2019 la Unidad de Restitucion de Tierras informé
al Juzgado Primero Civil del Circuito Especializado en Restitucion de Tierras la
decisién de la comunidad.

c. La Unidad de Restitucién de Tierras (URT) puso de presente lo siguiente respecto
del predio de folio de matricula inmobiliaria No 034-69827: “Mediante
comunicacion URT-DJR-00609 (recibida el dia 26 de noviembre de 2019 por
medio electrénico), la URT informé que el predio se encontraba asociado con la
solicitud individual de restitucion de tierras relacionada con el ID 197274, dentro
de los presupuestos normativos del Proceso de Restitucién de Tierras, Ley 1448
de 2011",

En la misma comunicacién URT-DJR-00809 (recibida el dia 26 de noviembre de
2019 por medio electrénico), la URT informé que existe un proceso diferenciado
de restitucion de derechos territoriales donde el inmueble con folio de matricula
inmobiliaria No. 034-69827 fue incluido en la demanda de restitucién de derechos
territoriales a favor del Consejo Comunitario de Puerto Girédn que cursa ante el
Juzgado Primero Civil del Circuito Especializado en Restitucion de Tierras de
Apartado, bajo el radicado 2016-0197, y cuyo poligono solicitado en el proceso se
superpone con los predios mencionados.

d. El 30 de enero de 2020, la Unidad de Restitucién de Tierras expidi® acto
administrativo mediante el cual decididé no dar inicio formal de estudios de dicha
solicitud individual, notificando a la persona interesada de la no procedencia de su
pretension.

e. El 31 de enero de 2020, el Juzgado Primero Civil del Circuito Especializado en
Restitucion de Tierras profirié el Auto Interlocutorio en el que se pronuncié sobre
los predios asociados con la solicitud colectiva y sefialé, para el caso puntual del
bien inmueble No. 034-69827, que éste predio no esta vinculado al proceso de
restitucion de tierras pretendido por el Consejo Comunitario de Puerto Giron. El 3
de febrero de 2020 fue notificado el Auto a las partes.

Frente al Auto proferido por el Juzgado, se presentaron diez (10) recursos de
reposiciéon en contra de la decisién, asi: uno (1) por parte de la Procuraduria
insistiendo en la solicitud de que todos los terrenos son de caracter ancestral de
comunidades afro descendientes; nueve (9) fundamentan su solicitud en que el
Auto del Juez no es una aclaracién de la demanda (no se modifican pretensiones
sino que se da un alcance a la solicitud inicial), sino que esta referido a una reforma
de la demanda (modificacion de las partes y/o de las pretensiones); de los cuales
cinco (5) fueron interpuestos por la firma Arce Rojas (uno de ellos en
representacion de la sociedad Puerto Bahia de Colombia, solicitante de la Zona
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Franca). Frente a los 5 recursos interpuestos por la firma Arce Rojas, dicha
sociedad presenté desistimiento de estos.

f. En comunicacion recibida de la Unidad de Restitucion de Tierras (URT) el dia 31
de marzo de 2020, se sefiala que en la demanda de restitucion de derechos
territoriales en favor del Consejo Comunitario de Puerto Girén que cursa ante el
Juzgado Primero Civil del Circuito Especializado en Restitucion de Tierras de
Apartado, el poligono solicitado como zona franca se superpone con el predio
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 034-69827 y a la fecha no se
habia emitido pronunciamiento judicial definitivo.

g. El dia 16 de abril de 2020, la Comision Intersectorial de Zonas Francas-CIZF se
reunid y concluyé que el proyecto cumplia con los requisitos del Decreto 2147 de
2016, con excepcién de lo dispuesto en el numeral 11 del articulo 26 del citado
Decreto (no estar inmerso en un proceso de restitucion de tierras), y que una vez
el Juzgado Primero Civil del Circuito Especializado en Restitucion de Tierras de
Apartad6 resolviera los recursos interpuestos al Auto Interlocutorio 045 proferido
el 31 de enerc de 2020, la CIZF tomaria una determinacion con respecto a este
proyecto.

h. El 12 de junio de 2020, fue proferido el Auto Interlocutorio Nro. 0146 por el Juzgado
Primero Civil del Circuito Especializado en Restitucion de Tierras de Apartado por
medio del cual el Juez se pronuncid respecto de los recursos de reposicion
interpuestos al auto de fecha 31 de enero de 2020. En dicho auto, el predio con
matricula inmobiliaria No. 034-69827 no aparece vinculado al proceso de
restitucion de tierras pretendido por el Consejo Comunitario de Puerto Giron.

i. El 16 de junio de 2020, la Unidad de Restitucion de Tierras alleg6 al Ministerio de
Comercio, Industria y Turismo una comunicacion en la que se sefala que el predio
con matricula inmobiliaria No. 034-69827 no esta vinculado a ninguna solicitud de
restitucion de tierras por la via individual, en los siguientes términos:

“Adicionalmente y respecto del proceso de restitucion para comunidades étnicas
regulfado en los Decretos Ley 4633 y 4635 de 2011, la Direccion de Asuntos
Etnicos de la UAEGRTD, informé que: “el folio se encuentra al interior del poligono
del proceso de restitucion de derechos ferriforiales étnicos que adelanta esta
Unidad en representacién del Consejo Comunitario Puerto Girén que actualmente
cursa etapa judicial. Sin embargo, mediante Auto No. 321 del 22 de agosto de
2019, el Juzgado Primero Civil del Circuito de Restitucion de Tierras de Apartadé
dispuso la identificacion de los predios pretendidos a través de la Conformacion
una Mesa Técnica Interinstitucional, en la cual se decidié la realizacién de la
Asamblea General con la comunidad del Consejo Comunitario de Puerto Giron.

Previo a la realizacion de la Asamblea General, se definié por las Autoridades del
Consejo Comunitario y con el acomparfiamiento del Procurador 21 Judicial de
Restitucion de Tierras de Medellin la metodologia para la definicién de los predios
que se pretenden en el marco del proceso de restitucion. La Asamblea General se
surtié el 2 y 3 de noviembre de 2019, en cumplimiento del Auto No. 321 de fecha
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22 de agosto de 2019 y en ella Consejo Comunitario de Puerto Girén, en ejercicio
de su derecho a la autonomia y autodeterminacién dio el aval frente a cada predio;
pronunciandose frente al predio con matricula No. 034-69827 como NO pretendido
en restitucion.

El resultado de la Asamblea fue informado al despacho mediante memorial de
fecha 22 de noviembre de 2019 y con fecha 31 de enero de 2020, el Juzgado emitié
el Auto No. 045 a través del cual se dio por aclarada la demanda respecto a la
pretension territorial. Este Auto fue recurrido entre otros, por la Procuraduria 21 y
38 de Restitucion de Tierras de Medellin, aduciendo que la actuacioén adelantada
se configura como reforma a la demanda.

El 16 de junio de 2020, se notificé a la apoderada del Consejo Comunitario sobre
el contenido del Auto interlocutorio No. 0146 del 12 de junio de la presente
anualidad, mediante el cual el despacho se pronuncié entre otros temas, acerca
de los recursos de reposicion interpuestos contra el Auto No. 045 del 31 de enero
de 2020, y decidio confirmar la decisién de dar por aclarada la pretensién territorial
de demanda. Se precisa que dicho Auto se encuentra en fijacién de estados hasta
el dia jueves 18 de junio de 2020, por lo cual cobrara firmeza 19 de junio de la
presente anualidad.

Por lo anterior, frente al predio objeto de su solicitud identificado con el nimero
034-69827, atendiendo a lo establecido en el Auto No. 0145 de 2020, se aclara
que no hace parte de la pretensién territorial de la demanda de Derechos étnico
territoriales del Consejo Comunitario de Puerto Giron”.

. A su vez, el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo expidié6 un concepto
juridico con fecha 17 de junio de 2020 mediante el cual sefiald: “Lo que explica el
auto del (12) doce de junio, es que la desvinculacion del inmueble identificado con
matricula No. 034-69827 fue reconocida en el emitido en enero anterior, con
arreglo a la voluntad expresada por el Consejo Comunitario del municipio de
Puerto Giron. Al ser este auto decisorio de recursos incoados contra auto del 31
de enero, el articulo 318 del Codigo General del Proceso establece en su inciso 4:
El auto que decide la reposicion no es susceptible de ningun recurso, salvo que
contenga puntos no decididos en el anterior, caso en el cual podrén interponerse
los recursos pertinentes respecto de los puntos nuevos. Por tanto, respecto a los
predios vinculados, no vinculados y no pretendidos, ha quedado resuelto y este
punto ya no es susceptible de ningtin recurso.

Por tanto, lo que ahora se precisa es que, a partir de la determinacién del Consejo
Comunitario de excluir el referido inmueble de la demanda de restitucion de tierras, el
mismo es ajenc al desarrollo de la actuacion que se resuelve. Ergo, lo alli resuelto
ninguna afectacion genera para efectos de su disposicion.”

Por lo anterior, el cumplimiento del requisito que exige el Decreto 2147 de 2016 respecto
a que el predio objeto de la solicitud de declaratoria de Zona Franca no haga parte de
predios objeto de solicitud de restitucion de tierras, estd acreditado conforme a lo
sefialado en la citada comunicacién de la URT que concluye que el predio con matricula
inmobiliaria No. 034-69827 no esta vinculado al proceso de restitucién de tierras
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pretendido por el Consejo Comunitario de Puerto Giron, segun lo dispuesto por el
Juzgado Primero Civil del Circuito Especializado en Restitucion de Tierras de Apartado
mediante el Auto interlocutorio No. 0146 del 12 de junio de 2020.

5.8.8.5.2. Certificados de tradicion y libertad de los terrenos que formen parte del
area que se solicita declarar como zona franca, que deberan haber sido
expedidos por la respectiva oficina de Instrumentos Publicos, y tener una
fecha maxima de treinta (30) dias calendarios anteriores a la respectiva
solicitud.

En la solicitud de declaratoria de Zona Franca Permanente Especial se anexd el
Certificado de Tradicién y Libertad correspondiente al lote con matricula inmobiliaria No.
034-69827 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Turbo de fecha 24 de
abril de 2019.

5.8.8.5.3. Sobre los terrenos que se solicitan declarar como zona franca no pueden
existir vulneraciones a la prohibicién de concentracion de tierras prevista
en el articulo 72 de la Ley 160 de 1994, o demas disposiciones que la
modifiquen, adicionen o sustituyan.

En caso que sobre los terrenos que se solicitan declarar como zona
franca se presenten condiciones juridicas, gravamenes, condiciones
resolutorias, limitaciones al dominio o pleitos pendientes, en el estudio
de titulos se debera demostrar que dichos eventos no afectan la
disponibilidad y el uso del terreno para la zona franca.

La sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., con NIT. 900.188.593-8,,
adjuntd estudio de titulos de fecha 24 de abril de 2019 para el bien inmueble con
matricula inmobiliaria No. 034-69827, elaborado y firmado por el abogado David Arce
Rojas, identificado con T.P. No. 32.394 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura
donde sefial6 el estado del bien inmueble, dando cumplimiento a lo establecido en este
articulo.

A su vez, el abogado David Arce Rojas allegé certificacién de fecha 09 de julio de 2020
donde senalé que los terrenos que se solicitan para declarar zona franca no tienen
vulneraciones a la prohibicion de concentracion de tierras prevista en el articulo 72 de la
Ley 160 de 1994, o demas disposiciones que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

5.8.8.5.4. Cuando se pretenda la declaratoria de existencia de una zona franca en
terrenos que no sean propiedad de la persona juridica que solicita la
declaratoria de existencia de zona franca, se deberan allegar los
contratos correspondientes donde se evidencie la disponibilidad de los
terrenos para el uso de la zona franca. El término de la declaratoria en
ningln caso podra exceder del término de vigencia de dichos contratos.

El inmueble de matricula No. 034-69827 es propiedad de la Sociedad Puerto Bahia
Colombia de Uraba S.A.S. como consta en el certificado de Tradicion y Libertad de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Turbo de fecha 24 de abril de 2019.
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5.9. Acreditar que el proyecto a desarrollar esté acorde con el plan de desarrollo
municipal o distrital, y que el uso del suelo esta permitido para tal proposito.
Al efecto, se debera presentar certificacion expedida por la autoridad
competente en cuya jurisdiccion se pretenda obtener la declaratoria de
existencia de la zona franca, en la que se declare que el proyecto esta acorde
con el plan de desarrollo municipal o distrital, y debera claramente
especificar que el uso del suelo que implica el desarrollo del proyecto esta
permitido.

La sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., anexé la certificacion de
uso del suelo respecto del inmueble con folio de matricula inmobiliaria No. 034-69827
expedido por la Alcaldia de Turbo, donde se indicé que la destinacién del proyecto esta
acorde con el POT de Turbo y el uso principal del predio corresponde al DESARROLLO
INDUSTRIAL, PORTUARIO Y DE SERVICIOS.

5.10. Acreditar que el area que pretenda ser declarada zona franca pueda ser
dotada de servicios publicos domiciliarios, para lo cual se debera anexar una
certificacion expedida maximo noventa (90) dias calendario anteriores a la
solicitud por la autoridad competente, cuando haya lugar a ello, en la que se
sefale que el area pueda ser dotada de servicios publicos domiciliarios.

La sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A. presenté en su solicitud las
certificaciones correspondientes a la dotacidn de servicios publicos asi:

-Sistema de abastecimiento de agua: La sociedad presentd Licencia Ambiental otorgada
a PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A,, por la Autoridad Nacional de Licencias
Ambientales — ANLA en el articulo séptimo de la Resolucién No. 0032 del 25 de enero de
2012, modificada por la Resolucién 0078 del 28 de enero de 2016, autorizé la captacion
del agua del rio Ledn con caudal de 1.5 Litros/Segundo (para cada fase).

-Produccion de energia: La sociedad present6 certificacion de la Compariia de Energia
Empresas Publicas de Medellin (EPM), en la que se sefala que para el desarrollo del
proyecto se cuenta con interconexion entre las subestaciones Uraba — Nueva Colonia —
Apartadé a 110 Kv.

-Telecomunicaciones: El inversionista adjuntd una certificacion del servicio de internet
satelital prestado por la compariia Teka Services SAS, con la instalacion de una antena
de estructura civil.

5.11. Acreditar que el proyecto se encuentra conforme a lo exigido por la
autoridad ambiental, y en caso de requerirse obras de infraestructura que
involucren el aprovechamiento de recursos naturales, hidricos o la
afectacién de sus cauces, contar con los permisos que correspondan. Asi
mismo, se debera dar cumplimiento a los tramites inherentes a la consulta
previa cuando corresponda, y acreditar que los terrenos no hacen parte de
predios objeto de solicitud de restitucion de tierras en los términos de la
Ley 1448 de 2011 o de las normas que la modifiquen, adicionen o
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sustituyan, a través de la consulta de los medios de registro de esta
informacién previstos por el gobierno nacional.

La Zona Franca Permanente Especial PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A.,
aporté la licencia ambiental otorgada mediante Resolucién No. 0032 de 25 de enero de
2012 emitida por el ANLA y modificada por la Resolucién No. 0078 de 28 de enero de
2016 de la misma entidad.

Asi mismo, conforme a la certificacion expedida por la Unidad de Restituciéon de Tierras
de fecha 16 de junio de 2020 el bien inmueble solicitado como zona franca no hace parte
de predios objeto de solicitud de restitucion de tierras en los términos de la Ley 1448 de
2011 o de las normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan, a través de la consulta
de los medios de registro de esta informacién previstos por el gobierno nacional

5.12. Aportar con la solicitud inicial plano topografico y fotografico con la
ubicacion y delimitacion precisa del area para la cual se solicita la
declaratoria y los linderos de la misma.

La sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., acredité este requisito con
la entrega de los siguientes documentos que hacen parte de la solicitud asi:

-Plano fotografico 2 folios: paginas 15 y 69 del Estudio Técnico Final

-Certificacion IGAC 1 folio en Plano GAT-622-17-GE-ANI-001

-Plano topografico 3 folios en planos: TOPOGRAFIA MSL CORRECTED, PLANO
PUERTO ANTIOQUIA ZTRASLADO y GAT-622-17-GE-ANI-004

-Plano Arquitecténicos 2 folio en planos: MAMHO13B-ONS-FEN-001-R6 y MAMHO13B-
ONS-GE-001-R9

5.13. Presentar un cronograma en el que se precise la realizacién del cerramiento
del ciento por ciento (100%) del area declarada como zona franca antes del
inicio de las operaciones propias de la actividad de zona franca, de manera
que la entrada o salida de personas, vehiculos y bienes deba efectuarse
necesariamente por las puertas destinadas para el control respectivo. Se
podra realizar un cerramiento provisional durante la fase de construccion del
proyecto.

La sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., adjunt6 certificacion firmada
por el Representante Legal en la cual informa que se compromete a realizar el
cerramiento del cien por ciento (100%) del area declarada como Zona Franca
Permanente Especial.

Para el caso del cerramiento perimetral al tratarse de un proyecto portuario, el
cerramiento de las zonas de uso publico Maritimo, Terrestre (Baja mar) y Fluvial, no se
realiza con muros o mallas sino que se establecen boyas o sefales que permiten la
demarcacion de las coordenadas geogréficas descritas en el Contrato de Concesion
emitido por la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI.
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Debe tenerse en cuenta que el cerramiento definitivo del area adyacente donde se
ubicara la Terminal Terrestre estara construido con muro de concreto, tubo galvanizado,
malla eslabonada y concertina en alambre de puas.

Adicionalmente, se construird un Viaducto sobre la zona de uso publico terrestre y
maritimo con una longitud de 4.132,7 m y de ancho variable entre 13,2 m y 16,8 m. El
viaducto se encuentra cimentados por dos pilotes de 15m de diametros y 80m de longitud.
En cuanto a la superestructura el viaducto tiene luces de 30m y apoyado por 7 vigas
prefabricadas y por una losa de concreto de 25cm de espesor, estara elevado a 15 m de
altura que corresponde al galibo de dicha infraestructura evitando que terceros puedan
ingresar a la zona franca.

5.14. Relacionar los equipos que se utilizaran para el cargue, descargue y pesaje
para el ingreso y salida de las mercancias de la zona franca, cuando a ello
hubiere lugar, asi como la ubicacion en los planos de las camaras que
permitan monitorear el ingreso y salida de mercancias de la zona franca.

Tal como ya se indicd en el numeral 5.8.8.1.2., se estableci6 la relacidén de los equipos
con los que se cuentan en la actualidad, y los nuevos proyectos que se planean
desarrollar.

5.15. Postularse o postular un usuario operador, segun la zona franca de que trate,
y acreditar los requisitos exigidos en el articulo 70 del Decreto 2147 de 2016.

Mediante comunicacion del 22 de abril de 2019, el Representante Legal de la sociedad
PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., postulé a la sociedad ZONA FRANCA
PERMANENTE DE URABA., USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, con NIT.
900.194.463-3, para ejercer las funciones de Usuario Operador en la Zona Franca
Permanente Especial.

5.16. Comprometerse a establecer un programa de sistematizacion de las
operaciones de la zona franca para el manejo de inventarios, que permita un
adecuado control por parte del usuario operador, asi como de las
autoridades competentes, y su conexion al sistema de comunicaciones y de
transmision electrénica de datos y documentos de la U.A.E Direccion de
Impuestos y Aduanas Nacionales.

En relacion con este tema, el Representante Legal del usuario operador, se comprometio
a aplicar el programa de sistematizacién de las operaciones en las Zonas Francas para
el manejo de los inventarios, de tal forma que permita a las autoridades competentes el
control que se requiera.

6. Requisitos especiales para declaratoria de Zona Franca Permanente Especial
de Servicios Portuarios

El articulo 38 del Decreto 2147 de 2016, dispone los requisitos especiales para
declaratoria de Zona Franca Permanente Especial de Servicios Portuarios para
obtener la declaratoria de existencia de una Zona Franca Permanente Especial de
Servicios:
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6.1 Tratandose de personas juridicas que pretendan la declaratoria de existencia
de Zonas Francas Permanentes Especiales exclusivamente de Servicios,
deberan, dentro de los tres (3) afios siguientes a la declaratoria, cumplir con los
requisitos de nueva inversién y empleo segln se determina a continuacién:

Nueva inversion por un monto equivalente a ciento cincuenta mil salarios minimos
mensuales legales vigentes (150.000 smmlv) y generar al menos veinte (20) nuevos
empleos directos y formales y al menos cincuenta (50) empleos vinculados.

El proyecto por desarrollar a cargo de la sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE
URABA S.A., se enmarca dentro de lo contemplado en el inciso 4 del articulo 38 del
Decreto 2147 de 2016, asi las cosas, como ya se indicd en el numeral 5.8.3, en efecto,
se establece que el valor total a realizar en activos fijos reales productivos corresponde
a UN BILLON CINCUENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS TREINTA'Y UN MIL MILLONES
DE PESOS ($1.058.531.000.000) que corresponden a 1.278.240 smmilv de 2019.

De igual manera, la Zona Franca Permanente Especial PUERTO BAHIA COLOMBIA DE
URABA S.A., contempla generar 20 empleos directos y 150 puestos de trabajo
(vinculados) en la etapa de operacién, cumpliendo con el requisito para acceder a la
declaratoria de existencia como zona franca permanente especial de servicios portuarios.

7. REQUISITOS Y CRITERIOS PARA LA AUTORIZACION USUARIO OPERADOR

Segun lo dispone los articulos 70, 71y 72 del Decreto 2147 de 2016, la persona juridica
que pretenda ser autorizada como Usuario Operador de zona franca debe acreditar los
requisitos que a continuaciéon se relacionan:

7.1. Ser una persona juridica debidamente constituida, domiciliada en el pais,
acreditar su representacion legal o establecer una sucursal de sociedad
extranjera legalizada, de acuerdo con las exigencias del Cédigo de Comercio,
cuyo objeto social debe ser desarrollar las actividades propias de los usuarios
operadores sefaladas en este Decreto, las que tratan el paragrafo del articulo
21 y el articulo 73 de este Decreto. Tener dentro de su objeto social la direccion,
administracion, supervision y desarrollo de las actividades en zonas francas.

De conformidad con el certificado de existencia y representacion legal de la Camara de
Comercio de Uraba de fecha 24 de abril de 2019, la sociedad ZONA FRANCA
PERMANENTE DE URABA., USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, con NIT.
900.194.463-3, domiciliada en la ciudad de Apartadd, la sociedad no se encuentra
disuelta, su término de duracion es indefinido, y su Representante Legal es el sefior John
James Alcaraz Restrepo, identificado con cédula de ciudadania No. 71.763.436.

La sociedad ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA., USUARIO OPERADOR DE
ZONA FRANCA, se constituyd por documento privado de fecha 21 de marzo de 2012,
inscrita el 25 de abril de 2012 bajo el No. 9994 del libro I1X de la Camara de Comercio de
Uraba.
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El objeto social de la sociedad, entre otras actividades, comprende: “(...) Debido a su
calidad de usuario operador de la zona Franca permanente de Uraba, la sociedad ftendra
como actividades principales, las siguientes: 1. Promocionar y desarrollar la zona franca
permanente de Uraba. 2. Desarrollar y ejecutar la actividad de usuario industrial de
bienes. 3. Comprar, arrendar, enajenar, gravar o disponer a cualquier titulo, de todo tipo
de bienes muebles e inmuebles, incluidos los bienes de la Sociedad, con destino a las
actividades de la zona franca permanente de Urabé (...)".

7.2. Remision al articulo 26 del Decreto 2147 numerales 2 al 7

7.2.1. Informar los nombres e identificacion de los representantes legales,
miembros de junta directiva, socios, accionistas y controlantes directos e
indirectos. En caso que los socios sean personas juridicas se debera
presentar su respectiva composicion accionaria. En las sociedades
anénimas abiertas solamente deberan informarse los accionistas que tengan
un porcentaje de participacion superior al diez (10%) del capital suscrito.

Tal como consta en el certificado de existencia y representacién legal de la Camara de
Comercio de Uraba los representantes legales de la sociedad ZONA FRANCA
PERMANENTE DE URABA., USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, con NIT.
900.194.463-3, su Representante Legal es el senor John James Alcaraz Restrepo,
identificado con cédula de ciudadania No. 71.763.436. La sociedad certifica que el
accionista de la empresa con una participacion del 100% es la Sociedad SM Proyectos
S.A.S. identificado con Nit 900.485.960-1.

Tabla No.17
Composicion accionaria de SM proyectos SAS.

Accionista Nit Pais de origen % participacion.
Henfa SAS 800.031.401-5 Colombia 46.65
Inversiones Sorzano SAS 900.259.313-8 Colombia 41.98
Inversiones Ocia SAS 830.506.608-1 Colombia 11.37

Fuente: Zona Franca permanente de Uraba S.A.

Tabla No. 18

Composicion accionaria de HENFA S.A.S

Accionista Nit Pais de origen % participacion.
Jaime De Jesus Henriquez 3,656,054 Colombia 0,98%
Gallo
FAHENA S.A.S 890,839,758 Colombia 0,94%
Carla Maria Fattoni de 43,025,510 Colombia 6,55%
Henriguez
Jaime Andrés Henriquez 80,871,932 Colombia 7.50%
Fattoni
Carla Cristina Henriquez 52,991,495 Colombia 8,43%
Fattoni
Diana Maria Henriguez Fattoni | 1,017,138,518 Colombia 7,48%
CENTULIA S.A. 811,031,639 Colombia 68,02%
HENFA S.A.8." *** 811,031,401 Colombia 0,09%
TOTALES 100%

Fuente: Zona Franca permanente de Uraba S.A
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Tabla No. 19
Composicion accionaria de Inversiones Sorzano SAS
Accionista Nit Pais de origen % participacion.
ANGELA BUILES DE 21.669.468 Colombia 50%
HENRIQUEZ
GUILLERMO HENRIQUEZ 3.479.023 Colombia 50%
GALLO
TOTALES 100%
Fuente: Zona Franca permanente de Uraba S A
Tabla No. 20
Composicién accionaria de Inversiones Ocia SAS
Accionista Nit Pais de origen % participacion.
ELVIRA CATALINA GAVIRIA 42.992.971 Colombia 26,50%
COCK
SARA CATALINA PENAGOS | 1.128.269.890 Colombia 24,50%
GAVIRIA
SUSANA PENAGOS GAVIRIA | 1.128.279.533 Colombia 24,50%
MELISSA PENAGOS GAVIRIA | 1.037.635.958 Colombia 24,50%
TOTALES 100%

Fuente: Zona Franca Permanente de Uraba S.A

7.2.2. El solicitante, los miembros de junta directiva, los representantes legales,
socios y accionistas deberan estar inscritos en el Registro Unico Tributario,
de conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, cuando a ello
hubiere lugar.

Se allegan los Registros Unicos Tributarios de la sociedad ZONA FRANCA
PERMANENTE DE URABA, USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, con NIT.
900.194.463-3, los miembros de junta directiva, representantes legales, accionistas de la
mencionada sociedad.

7.2.3. Anexar certificado de existencia y representacion legal, en el cual debe
constar que el objeto social le permite desarrollar las funciones propias de
la zona franca. En relacion con el usuario operador, debe constar que su
objeto social le permite desarrollar las funciones de que trata el articulo 73
del Decreto 2147 de 2016.

Como se mencion6 en el numeral 8.1, se allegé el certificado de existencia vy
representacion legal de la Camara de Comercio de Uraba de la sociedad ZONA FRANCA
PERMANENTE DE URABA., USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, con NIT.
900.194.463-3, y como consta en su objeto social, entre otras actividades, comprende:

’(...) Debido a su calidad de usuario operador de la zona Franca permanente de Uraba,
la sociedad tendra como actividades principales, las siguientes: 1. Promocionar y
desarrollar la zona franca permanente de Uraba. 2. Desarrollar y ejecutar la actividad de
usuario industrial de bienes. 3. Comprar, arrendar, enajenar, gravar o disponer a
cualquier titulo, de todo tipo de bienes muebles e inmuebles, incluidos los bienes de Ia
Sociedad, con destino a las actividades de la zona franca permanente de Uraba I
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7.2.4. Presentar el conjunto completo de los estados financieros de acuerdo al
marco contable que le corresponda, con corte al ultimo dia del mes anterior
a la solicitud, los cuales deben estar certificados o dictaminados segun el
caso.

Con corte a 31 de diciembre de 2019 obran los estados financieros de la ZONA FRANCA
PERMANENTE DE URABA., USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, con NIT.
900.194.463-3, cuya autorizacibn como usuario operador se pretende, a saber:

Se analiza en los estados financieros de la ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA.,
USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, con NIT. 900.194.463-3, y en el balance
general refleja la capacidad para cubrir la obligacion a través de los siguientes resultados:

Tabla No. 21

__Capacidad del Usuario Operador

ZONA
FRANCA

PERMANENTE
DE URABA Dic - 2019 Dic - 2019 Dic — 2019
USUARIO

OPERADOR
DE  ZONA $26.617.018 $7.467.338 $19.149.680

FRANCA.

Fuente: Informacién suministrada por ZFP De Uraba.

El patrimonio de la sociedad finalizo el periodo a 31 diciembre de 2019 con un valor de
DIECINUEVE MIL CIENTO CUARENTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS
OCHENTA MIL PESOS ($19.149.680.000) M/CTE., el cual respalda el compromiso
adquirido de mantener (2.300 smmlv), segtin numeral 9 del articulo 70 del Decreto 2147
de 2016, modificado por el articulo 9 del Decreto 659 de 2018.

7.2.5. Presentar manifestacion bajo la gravedad del juramento del Representante
Legal de la persona juridica, en el sentido de que ni ella, ni el usuario
operador han sido sancionados con cancelacion de la habilitacion o
autorizacion como operador de comercio exterior de conformidad con lo
establecido en la regulacién aduanera, ni han sido objeto de pérdida de la
autorizacién o calificacion como usuario de zona franca en los casos
previstos en los numerales 2, 3 y 5 del articulo 76, 1, 2 y 4 del articulo 83,1y
9 del articulo 85 del Decreto 2147 de 2016, y en general por no haber sido
condenados por la comision de los delitos enumerados en el numeral 2 del
articulo 526 del Decreto 390 de 2016 o normas que lo modifiquen, adicionen
o sustituyan, durante los cinco (5) afios anteriores a la presentacion de la
solicitud. Asi mismo, que los representantes legales o socios de la persona
juridica o del usuario operador no hayan tenido la calidad de representantes
legales o socios de otros operadores de comercio exterior que hubieren sido
sancionados con cancelacion a la luz de la regulacion aduanera o hayan sido
objeto de pérdida de la autorizacion o calificacion como usuarios de zona
franca, o condenados por delitos citados en el presente numeral.
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Para las sociedades andnimas abiertas no aplicara lo dispuesto en este
numeral para los accionistas que tengan un porcentaje de participacién
inferior al diez por ciento (10%) del capital accionario.

El numeral 2 del articulo 76 del Decreto 2147 de 2016 solo aplicara cuando se
trate de un usuario operador de zonas francas permanentes.

El Representante Legal de la sociedad ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA.,
USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, con NIT. 900.194.463-3,, manifesté bajo la
gravedad del juramento: “(...)ni yo, ni la sociedad que represento, ni los socios de la
misma hemos sido sancionados con cancelacién de la habilitacién o autorizacién como
operador de comercio exterior, de conformidad con lo establecido en la regulacion
aduanera, ni hemos sido objeto de pérdida de la autorizacién o calificacion como usuario
de zona franca, ni hemos sido condenados por la comision de los delitos enumerados en
el numeral 2 del articulo 526 del Decreto 390 del 2016 o normas que lo modifiquen,
adicionen o sustituyan.(...)".

7.2.6. El solicitante, los representantes legales, los socios o accionistas y el
personal directivo no pueden tener deudas exigibles en materia tributaria,
aduanera o cambiaria, y demas acreencias a favor de la Direccién de
Impuestos y Aduanas Nacionales a la fecha de presentacion de la solicitud,
salvo aquellas sobre las cuales existan acuerdos de pago vigentes, para lo
cual el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo consultara a la Direccion
de Impuestos y Aduanas Nacionales.

El Representante Legal suplente de la sociedad ZONA FRANCA PERMANENTE DE
URABA USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, con NIT. 900.194.463-3,
manifestd bajo la gravedad del juramento: “(...) Que ni yo ni la sociedad que represento,
ni los socios de la misma conocemos y/o tenemos deudas exigibles en materia tributaria,
aduanera o cambiatia, deudas por sanciones o demas acreencias a favor de la unidad
Administrativa especial — Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales (...).

El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo solicitd el concepto con radicado No. 2-
2019-013884 con fecha de 22 de mayo de 2019, al Director de la Direccién de Impuestos
y Aduanas Nacionales, conforme con lo estipulado en el numeral 1 del articulo 49 y
numeral del articulo 72 del Decreto 2147 de 2016.

La Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales, DIAN, mediante oficio con radicado
No. 1-2019-022930 del 31 de julioc de 2019 remitié copia de la Resolucién No. 005314 del
23 de julio de 2019, mediante la cual “(...) se emite concepto favorable a la sociedad
ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA., USUARIO OPERADOR DE ZONA
FRANCA, con NIT. 900.194.463-3, para los efectos de lo dispuesto en el numeral 1 del
articulo 49 y numeral 4 del articulo 72 del decreto 2147 de 2016. (...)".

7.3. Comprometerse a constituir y entregar la garantia en los términos y montos
sefalados en el articulo 88 del Decreto 2147 de 2016, modificado por articulo
19 del Decreto 659 de 2018 cuando asi se exija, una vez obtenida la autorizacion,
inscripcion o habilitacion.
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Se allegd documento suscrito por el Representante Legal de la sociedad ZONA FRANCA
PERMANENTE DE URABA., USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, con NIT.
900.194.463-3, en donde manifestéd bajo la gravedad del juramento lo siguiente: (...) Que
la sociedad a la que represento, postulada como usuario operador de la Zona franca
Permanente Especial portuaria PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., se
compromete a que un (1) mes después de gjecuforiada la resolucion mediante la cual se
declara la existencia de la Zona Franca, constituiré y radicara ante sus dependencias, la
garantia bancaria o de compafiia de seguros requerida en los términos y montos
sefialados por la normatividad aduanera vigente. (...)".

Una vez aceptada la garantia el usuario operador podra iniciar actividades y la Direccién
de Impuestos y Aduanas Nacionales otorgara el respectivo codigo de identificacion de la
zona franca.

Cuando el usuario operador administre varias zonas francas podra constituir una sola
garantia global, y su monto sera el resultado de multiplicar el monto de la garantia
indicada en los incisos anteriores por la cantidad de zonas francas que administre.

En aplicacion del articulo 476 del Decreto 1165 de 2019, la garantia debera renovarse
por el obligado ante la Unidad Administrativa Especial Direccion de Impuestos y Aduanas
Nacionales —DIAN-, a mas tardar dos (2) meses antes de su vencimiento y se decidira
por esta entidad, dentro de los dos meses siguientes a la presentacion de la renovacion.

7.4, Comprometerse a establecer un programa de sistematizacion de las
operaciones de la zona franca para el manejo de inventarios, que permita un
adecuado control por parte del usuario operador, en las condiciones que
establezca las autoridades competentes, y su conexiéon al sistema de
comunicaciones y de transmision electrénica de datos y documentos de la
Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales.

El Representante Legal de la sociedad ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA
USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, con NIT. 900.194.463-3, manifesté bajo la
gravedad del juramento: “(...) nos comprometemos a implementar el APLICATIVO PARA
EL MANEJO DE INVENTARIOS Y OPERACIONES EN LA ZONA FRANCA
PERMANENTE ESPECIAL PORTUARIA, una vez seamos declarados como Usuario
operador, a fin de sistematizar las operaciones de la misma, y para el manejo de
inventarios (...)"
7.5. Comprometerse a disponer de la infraestructura administrativa, el recurso
humano y demas recursos necesarios para el desarrollo de las actividades
relacionadas con las funciones de usuario operador.

El Representante Legal de la sociedad ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA.,
USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, con NIT. 900.194.463-3, manifestd bajo la
gravedad del juramento: “(...) Que Ia sociedad en calidad de usuario operador, se
compromete a disponer de la infraestructura administrativa, el recurso humano y demas
recursos necesarios para el desarrollo de las actividades relacionadas con las funciones
de usuario operador una vez obtenida la autorizacion para la ZONA FRANCA
PERMANENTE ESPECIAL ZONA FRANCA PERMANENTE ESPECIAL PUERTO BAHIA
COLOMBIA DE URABA SA. (...)".
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7.6. Postularse o haber sido postulado para ejercer el cargo de usuario operador.

Como ya se indicd en el numeral 5.15 del presente acto administrativo se establecio la
postulacion a la ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA., USUARIO OPERADOR DE
ZONA FRANCA, con NIT. 900.194 .463-3, para ejercer las funciones de Usuario Operador en
la Zona Franca Permanente Especial.

Segun escrito del Representante Legal de la ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA.,
USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, con NIT. 900.194.463-3, acepta la postulacion
como Usuario Operador de la ZONA FRANCA PERMANENTE ESPECIAL PUERTO BAHIA
COLOMBIA DE URABA S.A.

7.7. Una vez autorizado, incluir dentro de la razén social la expresion “usuario
operador de zona franca”.

Como consta en el certificado de existencia y representacion legal, la sociedad ZONA
FRANCA PERMANENTE DE URABA., USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA,
con NIT. 900.194.463-3, ya tiene incluida en la razén social la expresiéon Usuario
Operador de Zona Franca.

7.8. Comprometerse a la ejecucion del Plan Maestro de Desarrollo General de la
Zona Franca Permanente.

El Representante Legal de la sociedad ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA.,
USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, manifesté que se compromete a controlar
la ejecucion del Plan Maestro de Desarrollo General de la Zona Franca.

7.9. Acreditar un patrimonio de dos mil trescientos salarios minimos mensuales
legales vigentes.

La sociedad ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA., USUARIO OPERADOR DE
ZONA FRANCA, reportd que el patrimonio de la sociedad a 31 de diciembre de 2019
es de DIECINUEVE MIL CIENTO CUARENTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS
OCHENTA MIL PESOS ($19.149.680.000) M/CTE, el cual respalda el compromiso
adquirido de mantener (2.300 smmlv), segin numeral 9 del articulo 70 del Decreto 2147
de 2016, modificado por el articulo 9 del Decreto 659 de 2018.

7.10. Allegar hojas de vida de la totalidad del personal directivo y representantes
legales.

Obran respectivamente, las hojas de vida de la totalidad del personal directivo y
representantes legales de |la sociedad ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA.,
USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA.

7.11. Conocimiento o experiencia especifica de la persona juridica sobre las
actividades que se van a desarrollar en la zona franca.

Fue allegado documento suscrito por el Representante Legal de la sociedad ZONA
FRANCA PERMANENTE DE URABA., USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, de
fecha 25 de abril de 2019, en el cual manifesté: (...) contamos con un accionista y un
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importante grupo directivo con experiencia en Aduanas y comercio exterior y cuya
iniciativa de crear una Zona franca en Uraba, surgi6 de la necesidad de poder contar con
un parque industrial con régimen de zonas francas completamente innovador y moderno
en infraestructura y con el mejor servicio de operacion a fin de facilitar la gestion de
empresas de sus usuarios industriales (...)".

Asi mismo, de lo consignado en el certificado de existencia y representacion legal de la
sociedad ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA., USUARIO OPERADOR DE
ZONA FRANCA, se puede concluir que la misma es una compaiiia especializada en la
administracién, promocion y desarrollo de zonas francas que cuenta con una amplia
experiencia consolidando proyectos para la implementacion de zonas francas.

7.12. Conocimiento y experiencia en comercio exterior y aduanas.

De acuerdo con la hoja de vida del Representante Legal de la sociedad ZONA FRANCA
PERMANENTE DE URABA., USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, John James
Alcaraz Restrepo, es Contador de la Universidad Politécnico Grancolombiano y
Economista de la Universidad Nacional de Colombia, con Especializacion en Control
organizacional y una Maestria en Economia aplicada.

7.13. Capacidad operativa y financiera.

En cuanto a la capacidad operativa como se mencioné anteriormente en los numerales
8.4 y 8.5 el Representante Legal de la sociedad ZONA FRANCA PERMANENTE DE
URABA., USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, certifico la capacidad operativa.

En lo que se refiere a la capacidad financiera la sociedad acredité un patrimonio en los
términos establecidos en el numeral 9 del articulo 70 del Decreto 2147 de 2016,
modificado por el articulo 9 del Decreto 659 de 2018, en donde el patrimonio de la
sociedad finalizé el periodo a 31 diciembre de 2019 con un valor de DIECINUEVE MIL
CIENTO CUARENTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA MIL PESOS
($19.149.680.000) M/CTE., el cual respalda el compromiso adquirido de mantener (2.300
smmlv), segun numeral 9 del articulo 70 del Decreto 2147 de 2016, modificado por el
articulo 9 del Decreto 659 de 2018.

7.14. Concepto de comportamiento tributario, aduanero y cambiario, en los
términos, condiciones y con los efectos establecidos en el numeral 1 del
articulo 49 y numeral 4 del articulo 72 del Decreto 2147 de 2016.

Para el cumplimiento de este requisito, el Ministerio de Comercio, Industria y
Turismo solicité el concepto con radicado No. 2.-2019-013884 con fecha de 22 de
mayo de 2019, dirigido al Director de la Direccién de Impuesios y Aduanas
Nacionales, conforme con lo estipulado en el numeral 1 del articulo 49 y numeral
del articulo 72 del Decreto 2147 de 2016.

Por su parte, la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales, DIAN, mediante
oficio con radicado No. 1-2019-022930 del 31 de julio de 2019 remitié copia de la
Resolucion No. 005314 del 23 de julio de 2019, mediante la cual “(...) se emite
concepto favorable a la sociedad ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA

GD-FM-014. V5




0706 10 JUL. 2020

RESOLUCION NUMERO de 20 Hoja No.43 _

Continuacion de la Resolucién, “Por la cual se declara la existencia de un area geogréfica como Zona
Franca Permanente Especial, se reconoce un Usuario Industrial de Servicios y se autoriza un Usuario
Operador”

USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, con NIT. 900.194.463-3, para los
efectos de lo dispuesto en el numeral 1 del articulo 49 y numeral 4 del articulo 72
del Decreto 2147 de 2016 (...)".

7.15. Manifestacion juramentada no vinculacién econémica y societaria con la Zona
Franca.

El Representante Legal de la sociedad ZONA FRANCA PERMANENTE DE
URABA., USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, manifesto bajo la gravedad
del juramento que no tiene vinculacién econémica o societaria con ZONA FRANCA
PERMANENTE ESPECIAL PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A.

Conforme lo anterior y en atencién a la solicitud objeto de este acto administrativo, el
proyecto cumple con los requisitos exigidos en el Decreto 2147 de 2016 y en el Decreto
659 de 2018, por lo tanto el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo autorizara la
declaratoria de existencia de la ZONA FRANCA PERMANENTE ESPECIAL a la
sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., reconocera un usuario
industrial de servicios y se autorizara un usuario operador.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar la existencia como Zona Franca Permanente Especial
bajo la denominacion de ZONA FRANCA PERMANENTE ESPECIAL PUERTO BAHIA
COLOMBIA DE URABA S.A., con un area geografica de 1.595.318.74 metros
cuadrados, que corresponde a zonas privadas y zonas de uso publico otorgadas
mediante concesion portuaria. La zona franca esta ubicada en el Golfo de Uraba, en el
sector suroriental cercano al corregimiento de Nueva Colonia y sobre el Rio Ledn,
jurisdiccion del municipio de Turbo, departamento de Antioquia, a 340 km de Medellin.

ARTICULO SEGUNDO: El término de la declaratoria de existencia de la ZONA FRANCA
PERMANENTE ESPECIAL PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., sera de
treinta (30) anos, contados a partir de la ejecutoria de la presente resolucion.

ARTiCpLO TERCERO: Reconocer a la sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE
URABA S.A. con NIT. 900.188.593-8, como (nico Usuario Industrial de Servicios de
la Zona Franca Permanente Especial ZONA FRANCA PERMANENTE ESPECIAL
PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., por el mismo término de la declaratoria
de que trata el articulo segundo de la presente resolucion.

ARTICULO CUARTO. La sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., con
NIT. 900.188.593-8, como Unico Usuario Industrial de Servicios de la ZONA FRANCA
PERMANENTE ESPECIAL PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A. se
compromete a realizar una inversioén por la suma de UN BILLON CINCUENTA Y OCHO
MIL QUINIENTOS TREINTA Y UN MIL MILLONES DE PESOS ($1.058.531.000.000)
que corresponden a 1.278.240 smmlv de 2019, a ejecutar durante los tres (3) afios
siguientes a |la declaratoria.
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ARTICULO QUINTO. La sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., con
NIT. 900.188.593-8, como Unico Usuario Industrial de Servicios de la Zona Franca
Permanente Especial PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., debera generar
20 empleos directos nuevos en la etapa de operacion y 150 empleos vinculados dentro
de los tres (3) anos siguientes a la declaratoria.

ARTICULO SEXTO: Autorizar a la sociedad ZONA FRANCA PERMANENTE DE
URABA USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, con NIT. 900.194.463-3, como
Usuario Operador de la Zona Franca Permanente Especial PUERTO BAHIA COLOMBIA
DE URABA S.A.

ARTICULO SEPTIMO: La sociedad ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA.,
USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, en su calidad de Usuario Operador de la
ZONA FRANCA PERMANENTE ESPECIAL PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA
S.A., debera constituir y entregar la garantia ante la Direccién de Impuestos y Aduanas
Nacionales conforme con las disposiciones del articulo 476 del Decreto 1165 de 2019.

Una vez aceptada la respectiva garantia el Usuario Operador podra iniciar actividades.

La sociedad PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., con NIT. 900.188.593-8,
en su calidad de Usuario Industrial de Servicios y la sociedad ZONA FRANCA
PERMANENTE DE URABA., USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, con NIT.
900.194.463-3, en su calidad de Usuario Operador, se someteran a las actividades,
obligaciones y compromisos del réegimen aduanero especial previstos en la Ley 1004 de
2005, el Decreto 2147 de 2016, el Decreto 659 de 2018, Decreto 1165 de 2019 y demas
normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

De acuerdo con lo anterior, las dos (2) sociedades deberan mantener todas las
condiciones y requisitos para la declaratoria de existencia de la zona franca permanente
especial, autorizacién del usuario operador y reconocimiento del usuario industrial de
servicios que por este acto administrativo se establecen, en especial la relacionada con
la no vinculacion societaria ni econémica, en los términos del articulo 7 y del Paragrafo
del articulo 25 del Decreto 2147 de 2016.

El incumplimiento de las obligaciones legales del regimen de zonas francas dara lugar a
la imposicién de las medidas administrativas sancionatorias a que haya lugar, de acuerdo
con lo establecido en los Decretos 2147 de 2016, 659 de 2018, Decreto 1165 de 2019 y
demas normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

ARTICULO OCTAVO: Las sociedades PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A.,
con NIT. 900.188.593-8, como unico Usuario Industrial de Servicios de la ZONA
FRANCA PERMANENTE ESPECIAL PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A. y
la sociedad ZONA FRANCA PERMANENTE DE URABA., USUARIO OPERADOR DE
ZONA FRANCA, en su calidad de Usuario Operador de la ZONA FRANCA
PERMANENTE ESPECIAL PUERTO BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A. se
someteran a las actividades, obligaciones y compromisos del régimen aduanero previstos
en la Ley 1004 de 2005, en los Decretos 2147 de 2016, 659 de 2018, 1165 de 2019 y
demas normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.
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ARTICULO NOVENO: Notificar el presente acto administrativo a la sociedad PUERTO
BAHIA COLOMBIA DE URABA S.A., con NIT. 900.188.593-8, con domicilio en la CR
43A 25A-19 en la ciudad de Medellin — Antioquia, representada legalmente por el sefior
OSCAR ISAZA BENJUMEA, identificado con la cédula de ciudadania No.16.630.225 0 a
quien hagas sus veces y al correo tesoreriazahen@une.net.co y a la sociedad ZONA
FRANCA PERMANENTE DE URABA., USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA,
con NIT. 900.194.463-3, con domicilio en la Carrera Cr43 A No. 19-17 oficina 1006, de
la ciudad de Medellin - Antioquia, representada legalmente por el sefior JOHN JAMES
ALCARAZ RESTREPO, identificado con cédula de ciudadania No. 71.763.436, o quien
hagas sus veces y al correo diego.castrillon@gruposantamaria.com.co: en los términos
establecidos en los articulos 67 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO DECIMO: De conformidad con lo establecido en los articulos 74 y 76 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, contra el
presente acto administrativo sélo procede el recurso de reposicion el cual debera
interponerse ante este Despacho por escrito, en la diligencia de notificacién personal o
dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacion por aviso, o al vencimiento
del término de publicacion, segtn el caso.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: En firme este acto administrativo, |a Direccién de
Productividad y Competitividad del Ministerio de Comercio Industria y Turismo remitira
copia del mismo a la Direccion Gestién de Aduanas de la Direccién de Impuestos y Aduanas
Nacionales, a la Direccion Seccional de Impuestos y Aduanas de Medellin y dos (2) copias
anexando Formulario de Calificacion conforme con lo establecido en el articulo 8,
Paragrafo 4 de la Ley 1579 de 2012, a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Turbo para su registro en el folio de matricula inmobiliaria No 034-69827 afectado con
el area geografica declarada como Zona Franca Permanente Especial.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
10 JUL. 2020

Dada en Bogota D.C., a los

EL VICEMINISTRO DE DESARROLLO EMPRESARIAL

o P
/SAUL PINEDA HOYOS

Proyecto: Maria de los Angeles Galeano Gémez
Revisd: Andrea Mora Ramirez

Maria Edith Zapata Valencia

Carlos Andres Arévalo Perez

Nicolas Zapata
Aprobé: Ivett Lorena Sanabria Gaitan
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